projekt uchwaty, faza: na komisje 12.06.2012r.

UCHWALANR ....cccevvvniieininnne
RADY GMINY BUCZKOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Solectwa Rybarzowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 130 poz. 871 ze zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okres§lonymi w Studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Buczkowice z elementami strategii
rozwoju Gminy, przyjetym uchwatg Rady Gminy Nr XV/106/2000 z dnia 31 marca 2000 r., zmienionego
uchwatg Rady Gminy Buczkowice Nr X11/61/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rada Gminy Buczkowice
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar Sotectwa
Rybarzowice, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar sotectwa Rybarzowice (tozsamy z obrebem ewidencyjnym Rybarzowice) w
granicach administracyjnych Gminy Buczkowice, wyznaczony na podstawie uchwaty Nr XLIII/227/10 Rady
Gminy Buczkowice z dnia 31 marca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Rybarzowice.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi cze$¢ tekstowa planu i zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogodlne — rozdziat 1;
2) Przepisy obowigzujace dla catego obszaru objetego planem — rozdziat 2;
3) Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — rozdziat 4.
2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z umieszczonym na tym rysunku wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi przy zagospodarowaniu terenéw sa nast¢pujgce oznaczenia graficzne
na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny wyznaczone
w planie;

2) linie rozgraniczajace tereny Wyznaczone w planie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig;

5) granice obszarow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;

6) granice stref sanitarnych cmentarzy 50 m;

7) granice stref sanitarnych cmentarzy 150 m;

8) granice strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej;

9) granice strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej;
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10) udokumentowane stanowiska archeologiczne ze strefg ochrony ,,OW” i numerem;

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wedtug wykazu zawartego w niniejszej uchwale;

12) pomniki przyrody ustanowione;

13) obszary zrekultywowane wyrobisk poeksploatacyjnych lub sktadowisk odpadow;

14) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig (oznaczenie dodatkowe oprocz granic tego obszaru, 0

ktorych mowa w pkt. 4);

15) obszary dopuszczenia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
16) symbole identyfikujace tereny wyznaczone w planie, ztozone z:
a) oznaczenia literowego: MN, RP, KS, UM, U, UA, UO, US, UK, PU, IG, IK, ZL, ZE, ZI, ZC, R, W,
KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW, KP, KR,
b) numeru porzadkowego oddzielonego kropka od oznaczenia literowego.
Wyznaczone w planie tereny: UK, IG i ZI nie posiadajg numeru porzadkowego, jako wystepujace
pojedynczo.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig ustalen obowiazujacych przy

zagospodarowaniu terendw i obiektow, oraz maja charakter jedynie informacyjny lub orientacyjny:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tres¢ podktadu mapowego;

granice administracyjne Gminy Buczkowice;

granice administracyjne sotectw (obrebow geodezyjnych);
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

jezdnie i osie drog;

linie rezerwy terenu po droge obwodowa (KDG) klasy gtownej;
orientacyjne przebiegi drog wewnetrznych (KDW);

budynki przeznaczone do rozbiorki pod droge KDS

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia ze strefg techniczna;

10) gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia ze strefg techniczng;

11) proponowane pomniki przyrody;

12) granice proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego;

13) granice proponowanego stanowiska dokumentacyjnego;

14) przepusty i wiadukty w korytarzach ekologicznych;

15) granice udokumentowanych zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

3. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen przepiséw prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
ustawie (bez podania jej nazwy) — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami);
rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w §2 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty;
terenie wyznaczonym w planie - rozumie si¢ przez to teren o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
identyfikujacym;
obszarze - rozumie si¢ przez to obszar objgty planem;
przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia obiektow lub zagospodarowania
terenu, ktéry powinien przewaza¢ w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktory mozna
realizowac samodzielnie lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym;
przeznaczeniu uzupelniajacym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia obiektow lub
zagospodarowania terenu inny niz podstawowy, ktory mozna realizowac tacznie z przeznaczeniem
podstawowym w celu jego uzupetnienia, lub samodzielnie zamiast podstawowego pod warunkiem braku
jego sprzecznosci z przeznaczeniem podstawowym;
ushugach dzialalnos$ci gospodarczej (komercyjnych) - rozumie si¢ przez to w szczegdlnosci ustugi z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, obstugi motoryzacji lub produkcji
rolniczej, turystyki, rozrywki, rynku finansowego i obstugi prawnej oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym
charakterze wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi;
ustlugach publicznych — rozumie si¢ przez to ushugi z zakresu kultury, edukacji, oswiaty, opieki zdrowotnej
i spotecznej, administracji, sportu itp. wraz z towarzyszacymi funkcjami biurowo-socjalnymi;
zabudowie — rozumie si¢ przez to budynki i wiaty (obiekty posiadajace dach);
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10) wiacie - rozumie przez to szczegolny rodzaj budynku, zgodnie z definicja w przepisach techniczno-
budowlanych;

11) wiacie biwakowej — rozumie si¢ przez to wiatg na parkingu, polu biwakowym lub innym miejscu
przeznaczonym do krotkotrwatego wypoczynku, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20m?;

12) zabudowie produkcji rolniczej — rozumie si¢ przez to budynki stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, W rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 ze zmianami);

13) uciazliwosciach dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktére stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia jego
stanu, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, a w szczego6lnosci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddzialywanie p6l elektromagnetycznych,
b) hatas i drgania (wibracje),
C) zanieczyszczenie powietrza, gruntu i wod;

14) ustugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zaliczone wedtug przepiséw o ochronie srodowiska do
przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, lub:

a) rzemiosto stosujgce technologie oparte na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu, z
wyjatkiem matych punktow ustugowych typu dorabianie kluczy,

b) ustugi transportowe lub rzemiosto zwigzane z konserwacjg, myciem lub diagnostyka samochodéw
cigzarowych lub autobusow, lub zwigzane z parkowaniem samochodow ciezarowych typu TIR,

¢) ushugi handlu hurtowego zwigzanego z magazynowaniem lub dostawami prowadzonymi przez
samochody ci¢zarowe typu TIR,

d) ustugi gastronomii lub rozrywki prowadzone w porze nocnej od godz. 22:00 do godz. 6:00;

15) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, prawo do
dysponowania terenem oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych.

Rozdziat 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu i obiektow

§ 5. 1. Ustaleniami planu obj¢to tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
granicami opracowania i oznaczone symbolami, ktorych przeznaczenie podstawowe okre$lono ponize;j:

1) MN  -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RP - tereny zabudowy produkcji rolniczej;

3) UM  -tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

4) KS - tereny zabudowy obstugi motoryzacji (stacje paliw);
5 U - tereny zabudowy ustugowej;

6) UA - tereny zabudowy ustug publicznych;

7)  UO - tereny zabudowy ustugowej o$wiaty i wychowania;

8 US - tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej;
9) UK - teren zabudowy kultu religijnego;
10) PU - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j;

11) IG - teren infrastruktury gazowniczej (stacja gazowa);

12) IK - tereny infrastruktury kanalizacyjnej (przepompownie);
13) ZL - tereny lasu;

14) ZE - tereny zieleni nieurzadzonej;

15) zI - teren zieleni izolacyjnej;

16) ZzZC - tereny cmentarza;

17) R - tereny uzytkow rolnych;

18) W - tereny wod powierzchniowych;

19) KDS -tereny drogi publicznej klasy S (ekspresowej);

20) KDGP - tereny drogi publicznej klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego);
21) KDZ -tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej);

22) KDL -tereny drog publicznych klasy L (lokalnej);

23) KDD - tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe;j);
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24) KDP -tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych;
25) KDW - tereny drog wewnetrznych ogélnodostepnych;
26) KP - tereny parkingdw publicznych;

27) KR - tereny publicznych drog rowerowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe, w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie uzupetniajace, 0raz sposob tymczasowego zagospodarowania, ustalone
w dalszej czgsci niniejszej uchwaly. Przeznaczenie dotyczy zar6wno zagospodarowania terenow, jak i sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych zlokalizowanych na tych terenach.

§ 6. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
i obiektow w obszarze planu:

1) Tereny i obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaty, moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly pod warunkiem, Ze nie stanowig samowoli budowlanej, czyli nie zostaty zrealizowane
bez odpowiednich pozwolen lub zgtoszen wymaganych przepisami Prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 7. Obiekty budowlane mogg by¢ realizowane wytacznie na terenach przeznaczonych na ten cel
w niniejszym planie, z zachowaniem przeznaczenia okreslonego w rozdziale III niniejszej uchwaty i warunkow
zabudowy okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty. W pozostatych terenach, ktére nie sa przeznaczone
pod zabudowe, obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw ustalonych dla poszczegdlnych
terenow w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przestrzen publiczng w obszarze planu stanowia:
1) drogi publiczne ,,KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD”;
2) publiczne ciagi pieszo-jezdne ,,KDP”;
3)  publiczne drogi rowerowe ,,KR”;
4)  parkingi publiczne ,,KP”;
5)  tereny zabudowy sportowo-rekreacyjnej ,,US”;
6) tereny zabudowy ustug publicznych ,,UA”, ustug o$§wiaty i wychowania ,,UO”, kultu religijnego ,,UK”;
7)  udostgpnione przez zarzadce tereny publicznych wod powierzchniowych ,,W”;
8) tereny cmentarzy komunalnych i wyznaniowych ,,ZC”.
2. Do umieszczania reklam w pasach drog publicznych lub w sasiedztwie tych pasow, stosuje sie
odpowiednio przepisy o drogach publicznych.
3. Zasady umieszczania ogrodzen w niektorych obszarach przestrzeni publicznej, ustalono § 9 ust. 25
niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. W celu utrzymania tadu przestrzennego, a w szczeg6lnosci zachowania i uzupetienia zabudowy
wiejskiej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na caltym obszarze opracowania.
2. Powierzchnia zabudowy tacznie z istniejaca, w tym wiat, nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 30% powierzchni;
2) dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej: 40% powierzchni;
3) dla zabudowy ustugowej: 50% powierzchni;
4) dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej: nie ustala si¢;
5) dla zabudowy produkc;ji rolniczej: 50% powierzchni;
6) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, lub infrastruktury technicznej: nie ustala sie.
3. Wskazniki okreslone w ust. 2 odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.
4. Do powierzchni zabudowy produkcji rolniczej nie wlicza si¢ powierzchni cieplarni (szklarni)
ogrodniczych, przeznaczonej do uprawy roslin.
5. W przypadku przekroczenia wskaznikow okreslonych w ust. 2 w zabudowie istniejacej, wprowadza si¢
zakaz rozbudowy istniejgcych i budowy nowych obiektow.
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6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej: 50% powierzchni;
2) dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej: 40% powierzchni;
3) dla zabudowy ustugowej: 30% powierzchni;
4) dla zabudowy sportowo-rekreacyjne;j: nie ustala sig;
5) dla zabudowy produkc;ji rolniczej: 30% powierzchni;
6) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?: 15% powierzchni;
7) dla zabudowy infrastruktury technicznej: 10% powierzchni;
8) dla parkingow publicznych: 10% powierzchni.
7. Wskazniki okreslone w ust. 6, odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej, lub powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
8. Do powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie produkcji rolniczej wlicza si¢ powierzchnie¢
cieplarni (szklarni) przeznaczong do uprawy roslin.
9. W przypadku niespetnienia wskaznikow okre§lonych w ust. 6, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy
istniejacych i budowy nowych obiektow,

10. Maksymalna wysokos¢ zabudowy nowej w tym wiat, nie moze wynosi¢ wiecej niz:
1) dla obiektéw mieszkalnych: 10 m;
2) dla obiektow ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych: 12 m;
3) dla obiektow garazowych lub gospodarczych, w zabudowie mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej lub
ushugowej: 6 m;
4) dla wiat biwakowych, altan, oranzerii i wiat ogrodowych: 4 m;
5) dla obiektow produkcji rolniczej, w tym cieplarni (szklarni): 10 m, wyjatkowo wzgledy technologiczne
moga uzasadni¢ koniecznos¢ dopuszczenia do realizacji obiektoéw wyzszych, ale nie wyzszych niz 15 m,
6) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 15 m;
7) dla obiektow produkcyjnych lub magazynowych: 12 m, wyjatkowo wzgledy technologiczne moga
uzasadni¢ konieczno$¢ dopuszczenia do realizacji obiektow wyzszych, ale nie wyzszych niz 15 m.
11. Wysokos¢, 0 ktorej mowa w ust. 10, nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ budynku wg jej definicji
w przepisach techniczno-budowlanych.
12. Przy nadbudowie lub przebudowie obiektow istniejacych innych niz mieszkalne nalezy zachowac
odpowiednio wysokosci okreslone w ust. 10.
13. Przy nadbudowie lub przebudowie istniejacych obiektoéw mieszkalnych nalezy zachowac¢ wysoko$¢
okreslong w ust. 10 pkt 1, z dopuszczeniem jej zwigkszenia o0 maksymalnie 20 %.
14. Wysokos¢ nowej zabudowy, powinna uwzglednia¢ w szczego6lnosci wymagania przepisoOw techniczno-
budowlanych, dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich w zakresie dostepu swiatta dziennego
i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
15. Nie ogranicza si¢ liczby kondygnacji podziemnych, dopuszczajac podpiwniczenie przy zapewnieniu:
1) odpowiednich warunkow geotechnicznych posadowienia obiektu;
2) bezpieczenstwa konstrukcji sgsiednich obiektow;
3) bezpieczenstwa przed zalewaniem powodziowym.

16. Przy realizacji obiektéw i zagospodarowaniu terenéw zabudowy, nalezy zapewni¢ odpowiednig do

przeznaczenia liczbe miejsc do parkowania, w tym garazowych, w szczegdlnos$ci nie mniej niz:

1) 2 miejsca w przeliczeniu na kazde 1 mieszkanie;

2) 0,25 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustug komercyjnych, w tym
handlu;

3) 0,5 miejsca w przeliczeniu na kazda 1 osobe pracujgcg w obiekcie produkcyjnym, magazynowym lub
infrastruktury technicznej oraz produkcji rolniczej.

17. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 16, nalezy zapewni¢ w ilo$ci zaokraglonej w goére do
pelnego miejsca, w granicach dziatki budowlanej lub terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie potozonych w poblizu miejsc na parkingach publicznych, pod warunkiem
zezwolenia ich zarzadcy.
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18. Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone na rysunku planu zgodnie z przepisami prawa

powszechnie obowigzujgcego wzdtuz wszystkich: drog publicznych, publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, drog
wewnetrznych ogolnodostepnych, oraz wzdhuz wazniejszych wod powierzchniowych (potokow: Zylica i
Brusénik), oraz w nawigzaniu do kompozycji istniejacych elementdw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalone linie dotycza wszystkich rodzajéw budynkéw oraz wiat, w tym tymczasowych lub nietrwale
potaczonych z gruntem, z zastrzezeniami:

1)

2)

ustalone linie zabudowy - pod warunkiem zgodnosci lokalizacji z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegdlnosci o drogach publicznych oraz prawa wodnego - nie dotycza:

a) kioskow ulicznych, wiat przystankowych,

b) parterowych: pawilonow sprzedazy ulicznej, portierni lub wiat, o kubaturze nie wickszej niz 40 m®,

¢) kontenerowych stacji transformatorowych;

poza wyznaczone linie moga wystawa¢ niewielkie czesci zabudowy, takie jak balkony, wykusze, ganki,
ryzality itp., jednak nie wigcej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania wymaganej poziomej i pionowe;j
skrajni ruchu ustalonej przepisami o drogach publicznych.

19. Tam w obszarze planu, gdzie nie wyznaczono na rysunku linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 18,

ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne odleglosci obowigzujace przy lokalizacji budynkéw oraz wiat:

1)
2)

3)

20.

1)

2)

3)

2 m od zewnetrznej: urzadzonej w terenie krawedzi jezdni lub oznaczonej w ewidencji gruntéw granicy
drég innych niz wymienione w ust. 18, oraz linii wyznaczajacych ustanowione stuzebnosci przejazdu;

3 m od zewnetrznej: krawedzi skarpy brzegowej wod powierzchniowych istniejacych w terenie, oraz
granicy wod oznaczonej w ewidencji gruntow;

12 m od granicy laséw, t.j. granicy konturow uzytkéw oznaczonych jako ,,.Ls” w ewidencji gruntow.

Dopuszcza si¢ przekroczenie przez zabudowe linii ustalonych w ust. 18 oraz odlegtosci ustalonych

w ust. 19, jedynie w przypadku uzasadnionym brakiem mozliwosci innego sytuowania obiektu na terenie,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, oraz pod warunkiem, ze taka lokalizacja nie narusza przepiséw
prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci o drogach publicznych, prawa wodnego oraz

0 ochronie przeciwpozarowej, oraz ze spetnione beda pozostate ustalenia planu.

21. Sposob usytuowania zabudowy w obszarze planu powinien uwzglednia¢ nastepujace warunki:

usytuowanie budynkow i wiat lokalizowanych w obrebie grup istniejacej zabudowy lub w ich sasiedztwie

winno nawigzywac do formy dominujacej, a w szczegolnosci uwzgledniac przewazajacy kat potozenia w

stosunku do drog. Dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadkach szczegolnie uzasadnionych

ochrong zabytkow;

Sposob usytuowania projektowanych budynkow i wiat powinien uwzgledniaé:

a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy i odlegtosci okreslonych w niniejszej uchwale, w tym
ustalonych wyjatkow,

b) zapewnienie niezb¢dnego dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej,

c) zapewnienie odpowiedniego dost¢pu do nastonecznienia i $wiatta naturalnego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) wymogi dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i sgsiednich obiektow;

oprocz przypadkow przewidzianych w przepisach techniczno-budowlanych, w obszarze planu dopuszcza

si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatka budowlang, lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, pod

warunkiem spelnienia pozostatych ustalen niniejszej uchwaty oraz wymagan wynikajacych z przepiséw

0 ochronie przeciwpozarowej, w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych:

a) malg szerokos$cia dziatki, ktora nie umozliwia lokalizacji budynku w podstawowej odlegtosci
wymaganej przepisami techniczno-budowlanymi,

b) posadowieniem istniejgcego lub projektowanego budynku w takim samym zblizeniu na dziatce
przylegajacej,

c) lokalizacja wolnostojacej stacji transformatorowe;j;

4) w obszarze planu ustala sie mozliwos¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowo-

mieszkalnych w ukladzie zabudowy: wolnostojgcym lub blizniaczym, z wykluczeniem zabudowy
w uktadzie szeregowym lub grupowym.

22. Kolorystyka budynkow i wiat, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich

powinny by¢ wykonane:
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1)

2)

3)

przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obiektow zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych (kamien,
cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materiatéw podobnych do naturalnych, w kolorach
pastelowych (stonowanych, jasnych, ale nie jaskrawych);

przy pokryciu dachoéw spadzistych zaleca si¢ stosowanie materiatdéw naturalnych (dachowka, gont, tupek,
strzecha itp.), lub materiatéw podobnych do naturalnych (blachodachowka, gont bitumiczny itp.);
wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub ptyty warstwowej o wygladzie takiej
blachy, jako materiatu pokrycia elewacji.

23. Warunki okreslone w ust. 22 nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej, oraz produkcyjnych

i magazynowych, w tym produkcji rolniczej.

23a. Warunki okreslone w ust. 22 nie dotycza obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000m?, z wylaczeniem fasad w miejscach wej$é dla klientow oraz fasad eksponowanych od strony drog
publicznych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

24. Ustala si¢ wymagania dotyczace geometrii dachow wiat i budynkow:

dla obiektéw mieszkalnych lub ustugowo-mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kalenicowy,
symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°. Przy nadbudowie budynkow
istniejacych dopuszcza si¢ obnizenie nachylenia do 20°. Przy rozbudowie budynkow dopuszcza si¢
nawigzanie geometrig do dachu istniejacego;

dla obiektéw ustugowych lub produkcji rolniczej: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kalenicowy,
symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 20° - 45°. W przypadkach szczeg6lnie
uzasadnionych znaczng rozpigtoscia konstrukcyjna dopuszcza si¢ dach o innej geometrii lub nachyleniu;
dla obiektow garazowych lub gospodarczych, w zabudowie mieszkalnej, ustugowo-mieszkalnej lub
ustugowe;j: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kalenicowy, symetryczny, o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci 15° - 45°. Dopuszcza si¢ dach jednospadowy, ptaski, przekrycie tarasem lub tzw. zielonym
dachem;

dla wiat biwakowych, altan ogrodowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kalenicowy, symetryczny,
o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 20° - 60°;

dla obiektéw sportowych: nie ustala sig;

dla obiektéw produkcyjnych lub magazynowych, w tym pomocniczych (garazowych, gospodarczych,
biurowo-socjalnych, technicznych), oraz dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?: nie ustala sig;

dla dachow wszystkich budynkéw ustala si¢ mozliwos¢ realizacji lukarn, §wietlikow lub okien dachowych,
naczotkow, kozubkow, potszezytow pojedynczych itp.

25. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
do lokalizacji ogrodzen w terenach przylegtych do wod powierzchniowych stosuje si¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;

2) do ogrodzen istniejacych w terenach (pasach) drog publicznych, w tym do ich przebudowy lub remontu

3)

stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach publicznych;
do lokalizowania w terenach (pasach) drog publicznych nowych ogrodzen stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o drogach publicznych;

4) zakazuje si¢ budowy nowych ogrodzen w terenach publicznych: ciaggéw pieszo-jezdnych, drog

5)
6)

7)

rowerowych, placéw i parkingdw, bez zezwolenia zarzadcy tych terendéw;

zakazuje si¢ budowy nowych ogrodzen w terenach drog wewnetrznych ogélnodostgpnych;

zakazuje si¢ budowy nowych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, blachy trapezowej lub blachy falistej
od strony przestrzeni publicznej, ktorej rodzaje wymienia niniejsza uchwata w § 8 ust. 1;

w terenach: ,,MN.143”  ,MN.144” i ,,UM.35”, w celu utrzymania droznosci korytarza migracji zwierzat
wzdtuz potoku, w obrebie obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi, ogranicza si¢ mozliwosé
budowy nowych ogrodzen wytgcznie do zywoptotow lub azurowych parkanow drewnianych. Zabrania si¢
budowy ogrodzen betonowych, siatkowych lub innych na podmurowce.
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Warunki zagospodarowania terené6w dotyczace ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§ 10. W celu utrzymania lub przywrocenia racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska, przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania
terenow lub obiektéw, nakazuje si¢ w obszarze planu przestrzeganie nastepujacych zasad:

1) nalezy oszczgdnie korzystaé z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji;

2) zuwagi na ochrong zwartej zabudowy wsi, zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie wystapieniem powaznych awarii, w rozumieniu
definicji tych zaktadow wedtug przepiséw o ochronie srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji drogowych lub infrastruktury technicznej;

4) na lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, zezwala si¢ wytacznie w terenach dopuszczonych w niniejszej uchwale,
na zasadach okre$lonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan gleb,
wod powierzchniowych lub podziemnych;

6) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

7) nakazuje si¢ odbidr i gromadzenie odpadow w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

8) nakazuje si¢ likwidacje i rekultywacje ,,dzikich” wysypisk odpadéw;

9) zakazuje si¢ spalania odpadoéw komunalnych w piecach grzewczych;

10) zaleca si¢ stosowanie w odpowiednich paliw i Zzrodet grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. W celu zachowania lub przywrdocenia rownowagi przyrodniczej i walorow krajobrazu, ustala si¢ na
catym obszarze objetym planem:

1)  nakaz utrzymania i ochrony laséw oznaczonych jako ,,.Ls” w ewidencji gruntow oraz luznych zadrzewien
i zakrzewien oznaczonych jako ,,1z” w ewidencji gruntow z wyjatkiem, gdy uniemozliwiajg one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej uchwale;

2)  nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien, zakrzewien i darni, petnigcych funkcje przeciwerozyjne na
skarpach z wyjatkiem, gdy uniemozliwiajg one uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszej uchwale;

3)  nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych z wyjatkiem, gdy uniemozliwiajg one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej uchwale;

4)  nakaz utrzymania i ochrony zadrzewien, zakrzewien, gk, pastwisk i innych porostow t¢gowych,
stanowiacych otuling biologiczna wod powierzchniowych, z wyjatkiem, gdy uniemozliwiajg one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej uchwale.

2. Do ochrony istniejacych drzew i krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.

3. Nalezy zachowa¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy, stosownie do przepisow § 9 ust. 6-9 niniejszej uchwaty.

4. W celu zwigkszenia retencji wod zaleca sig:

1)  przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdow (poza drogami i parkingami publicznymi, placami sktadowymi itp.)
stosowac elementy drobnowymiarowe z preferencja dla materiatow naturalnych lub azurowych;

2)  budoweg zbiornikow dla wykorzystania wod opadowych.

§ 12. W celu ochrony laséw stosuje si¢ odpowiednio zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow o lasach.

§ 13. Zasady zalesiania terenow niele$nych w obszarze planu:
1) do zmiany przeznaczenia terenu na las stosuje sie odpowiednio przepisy o lasach;
2) zalesienia mozna przeprowadza¢ w terenach, gdzie dopuszczajg takie przeznaczenie przepisy rozdziatu 3
niniejszej uchwaty;
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3) zalesienia powinny uwzglednia¢ odpowiednio wymagania przepisOw o ochronie przeciwpozarowej
w zakresie odlegto$ci lasu od istniejgcych obiektow lub terendéw przeznaczonych w planie pod zabudowe;

4) stosownie do przepisow prawa wodnego ustala si¢ zakaz zalesiania obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig, oznaczonego na rysunku planu;

5) w terenach wyposazonych w sieci lub urzadzenia melioracyjne, zalesienia powinny uwzglednia¢ ochrone
tych sieci i urzadzen, z mozliwoscia ich przebudowy.

§ 14. 1. Do ochrony pomnikéw przyrody ustanowionych w obszarze planu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie przyrody.
2. Do pomnikéw, o ktérych mowa w ust.1 zalicza si¢ drzewa oznaczone na rysunku planu:
1) dab szyputkowy ,,Gruby Dab” o obwodzie pnia ok. 635 cm, rosnagcy w pasie ul. Beskidzkiej na
skrzyzowaniu z ul. Debowa;
2) dab szyputkowy o obwodzie pnia ok. 300 cm, rosnacy na posesji nr 475 przy ul. Bielskiej.
3. Sposob uzytkowania terendow w obszarze planu powinien uwzglednia¢ réwniez ochrong proponowanego
do ustanowienia w formie pomnika przyrody drzewa oznaczonego na rysunku planu: Lipy drobnolistnej
0 obwodzie pnia ok. 322 cm, rosnacej ha posesji nr 161 przy ul. Beskidzkiej.
4. Wiasciwy akt ustanawiajacy pomnik przyrody moze ustala¢ zakazy w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu lub obiektu, objetego ta forma ochrony.

§ 15. 1. Sposob uzytkowania terendw w obszarze planu powinien uwzglednia¢ rowniez ochrong
proponowanych do ustanowienia innych form ochrony przyrody oznaczonych na rysunku planu:

1) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zylica-Rybarzowice”, ktérego celem ochrony jest fragment potoku
Zylica, z przylegajacymi do niego zwirowiskami, stawami, dobrze zachowanymi fragmentami lasow
tegowych, zaroslami oraz takami;

2) stanowisko dokumentacyjne ,,Grzebienie Zylicy”, ktorego celem ochrony jest skalisty odcinek potoku
Zylica z odstonigciem stromo ustawionych tawic piaskowcow przypominajacych grzebienie.

2. Wiasciwy akt ustanawiajgcy stanowisko dokumentacyjne lub zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy moze
ustala¢ zakazy w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu lub obiektu, objetego ta forma ochrony.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Ochronie prawnej z mocy przepisoOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami podlegaja:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw;
2) zabytki, ktorych ochrong ustala si¢ W dalszej cze$ci niniejszej uchwaty.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone:
1) zabytkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, wedtug wykazu zawartego w niniejszej uchwale;
2) zabytkow archeologicznych znajdujacych sie w obrebie udokumentowanych stanowisk, wedtug wykazu
zawartego w niniejszej uchwale.

3. Wykaz zabytkéw podlegajacych ochronie prawnej z mocy niniejszej uchwaty:

l.p. | opis lokalizacja data uwagi
typ material nr ulica nr dzialki | powstania
adres.
1 Dom murowany 289 Beskidzka 1867/8 ok. 1930 podziat
1867/12 fizyczny
2 Dom murowany 289 Beskidzka 1867/14 0k.1920/30 podziat
fizyczny
3 Dom murowany 291 Beskidzka 2542 1926/28
4 Dom murowany 292 Beskidzka 4022 1921
5 Dom murowany 322 Beskidzka 2223 ok. 1920
6 Dom murowany 324 Beskidzka 4238/1 ok. 1930
/ Orla
7 Dom mur.-drew. 326 Beskidzka 1955 0k.1920/30
8 Dom murowany 341 Beskidzka 1405/2 pocz.
/ sklep XX w.
9 Dom mur.-drew 354 Beskidzka 1874/2 1910/20
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10 | Dom murowany 358 Beskidzka 4109/1 ok. 1930
11 | Dom drewniany 364 Beskidzka 1589 ok. 1920
12 | Dom murowany 370 Beskidzka 1717 ok. 1930
13 | Dom murowany 385 Beskidzka 4225/1 ok. 1930
14 | Dom murowany 388 Beskidzka 1718/9 ok. 1930
15 | Dom murowany 444 Krétka 1587/2 ok. 1930
16 | Dom murowany 462 Beskidzka 4223 1929
17 | Dom drewniany 516 Bananowa 1476/3 IV ¢éw.
XIX w.

18 | Dom murowany 527 Beskidzka 1870 0k.1930/60
19 | Dom murowany 205 Bielska 1839/2 1930
20 | Dom murowany 206 Beskidzka 4234/2 ok. 1930
21 | Dom drewniany 211 Kalinowa 1951/4 ok. 1910/12

1951/2
22 | Dom murowany 213 Beskidzka 4276 ok. 1910/20
23 | Dom murowany 223 Kowalska 4565 Ok. 1920
24 | Dom murowany 238 Beskidzka 1321 ok. 1910/20
25 | Dom drewniany 244 Beskidzka 1496 ok. 1910/20
26 | Dom drewniany 245 Beskidzka 2532/2 ok. 1920/20
27 | Dom mur.-drew. 249 Topolowa 3388/4 1914
28 | Dom murowany 252 Beskidzka 2172 ok. 1920/30
29 | Dom drewniany 260 Brzoskwiniowa 1586/1 4 ¢w. XIX w.
30 | Dom murowany 261 Beskidzka 1691 ok. 1920
31 | Dom murowany 280a Beskidzka 1877/1 ok. 1920/30
32 | Dom murowany 281 Beskidzka 2076 1927
33 | Dom murowany 282 Beskidzka 2077 1924
34 | Dom murowany 286 Beskidzka 2069 ok. 1920
35 | Dom drewniany 80 Brzoskwiniowa 1573/2 4 ¢w. XIX w.
36 | Dom murowany 82 Rolnicza 4302 ok. 1870
37 | Stodota drewniana 82 Rolnicza 4302 ok. 1900
38 | Chatupa drewniana 82 Rolnicza 4302 3 ¢w. XIX w.
39 | Dom murowany 84 Beskidzka 4292/5 1922
40 | Dom murowany 86 Morelowa 1491/2 1910
41 | Dom murowany (d.95) | Beskidzka 1407/3 1900

90

42 | Dom murowany 97 Beskidzka 4262/1 1880
43 | Dom murowany 98 Porzeczkowa 1404/3 ok. 1900/10
44 | Dom murowany 99 Beskidzka 1335/1 pocz. XX w.
45 Dom murowany 103 Tartaczna 1318 ok. 1920
46 | Dom murowany 106 Leszczynowa 1262/1 ok. 1870
47 Dom murowany 109 Jabtoniowa 1219 1930
48 Dom murowany 110 Jabtoniowa 1175, 1920

1181
49 | Dom murowany 112 Jabtoniowa 1180/1, 1930

1180/2
50 | Dom drewniany 117 Kowalska 4584/1 1920
51 | Dom murowany 121 Beskidzka 1654/3 1910/20
52 | Dom drewniany 136 Beskidzka 3999 ok. 1920
53 | Dom murowany 138 Beskidzka 4249 ok. 1930
54 | Dom murowany 148 Drozdowa 4570 ok. 1920
55 | Dom murowany 149 Beskidzka 4311 4 ¢w. XIX w.
56 | Dom murowany 160 Jabtoniowa 1221 1920
57 | Dom murowany 161 Beskidzka 1322 ok. 1930
58 | Dom murowany 163 Topolowa 4061 ok. 1920
59 | Dom drewniany 169 Czere$niowa 1657/1 ok. 1920
60 | Dom murowany 170 Beskidzka 4074 ok. 1920
61 | Dom murowany 175 Beskidzka 2489 ok. 1910/20
62 | Dom drewniany 182 Tartaczna 1267 ok. 1920

10
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63 | Dom murowany 62 Wiazowa 4041 ok. 1910/20
64 | Dom drewniany 61 Wesota 1916 1890
65 | Dom murowany 59 Beskidzka 4063/7 4 ¢w. XIXw.
66 | Dom murowany 48 Beskidzka 4059 ok. 1920
67 | Dom murowany 35 Kalinowa 1923 ok. 1920
68 | Chatupa drewniana 27 Beskidzka 2612/1 4 éw. XIX w.
69 | Dom drewniany 21 Krokusow 2079/2 ok. 1912
70 | Dom drewniany 20 Morelowa 1482/1 ok. 1900
71 | Dom drewniany 17 Beskidzka 2103 1920
2104/1
72 | Dom murowany 7 Beskidzka 2281/6 ok. 1910
73 | Dom drewniany 5 Jesionowa 2304 ok. 1880
74 | Dom murowany 4 Klonowa 2283/1 ok. 1920
75 | Kosciot murowany 254 Koscielna 1776/2 1868-1879 rozbudowany
parafialny
p.w. M. B.
Przemienienia
76 | Dom drewniany 77 Drzewna 4006 ok. 1900
77 | Dom mur.-drew. 75 Beskidzka 4008/2 ok. 1920
78 | Dom drewniany 74 Drzewna 4009 ok. 1920
79 | Piwnica kamienna 70 Grabowa 4024/1 ok. 1900 obok mtyna
80 | Piwnica kamienna 70 Grabowa 4027/4 ok. 1900 obok mtyna
81 | Budynek murowany 70 Grabowa 4141 ok. 1890 obok mtyna
inwentarski
82 | Piekarnia murowana 70 Grabowa 4139 1920 obok mtyna
83 | Dom drewniany 68 Beskidzka 1809/1 ok. 1900
84 | Chatupa drewniana 65 Wigzowa 4039 ok. 1900
85 | Tartak wodny | drewniany 109 Ciernista 1274 ok. 1910
86 | Cmentarz Beskidzka 4027/1 I pot. XXw.
parafialny 4028
4. Rejestr zabytkow obejmuje nastgpujace obiekty w obszarze planu:
l.p. | opis lokalizacja data uwagi
typ material nr ulica nr dzialki | powstania
adres.
1 Budynek murowany 70 Grabowa 4139 1886 . rejestr zab.
mieszkalny 4140 Nr A-527/76
z miynem
wodnym
2 Krzyz kamienny 254 Koscielna 1776/2 rejestr zab.
w obrebie Nr B-177/10
kos$ciota
parafialnego

5. Wykaz udokumentowanych stanowisk archeologicznych, podlegajacych ochronie z mocy niniejszej
uchwaly i oznaczonych na rysunku planu:

I.p. | nr stanowiska archeologicznego typ stanowiska chronologia

1 1094812 $lad osadnictwa pradzieje i okres nowozytny

2 1094813 $lad osadnictwa okres nowozytny

3 1094814 $lad osadnictwa okres nowozytny

4 1094815 §lad osadnictwa epoka kamienia i okres nowozytny
5 1094816 $lad osadnictwa okres nowozytny

6. W celu ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (budynku mieszkalnego z mtynem wodnym),

ustala si¢ strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego, gdzie wymagania konserwatorskie maja pierwszenstwo nad prowadzong wspotczesnie
dzialalno$cig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa, oraz gdzie ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)

7)

8)
9)

nakazuje si¢ uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne,
zagospodarowanie terenu, korekte przebiegu drogi, zmiane nawierzchni drogi i placu, matej
architektury, prac pielegnacyjnych zieleni, wycinki i nowych nasadzen;

nakazuje si¢ zachowac i konserwowac lub rewaloryzowac obiekt ujgty w rejestrze zabytkow;
wyklucza sie wprowadzanie nowych dominant;

nakazuje si¢ utrzymac i pielggnowac istniejaca zielen oraz przywrocic¢ i rewaloryzowacé zielen
zdegradowana;

nakazuje si¢ wprowadzi¢ nawierzchnie chodnikow, drogi i placow z materiatow naturalnych lub
podobnych;

zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw geodezyjnych i wlasnosciowych terenu bez uzgodnienia z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

nalezy zlikwidowac istniejace obiekty prowizoryczne w przypadku zlego stanu technicznego badz
kolizji z docelowym zagospodarowaniem terenu, lub je wyremontowaé, zmodernizowac i zmieni¢
funkcje na ustalong w planie;

nakazuje si¢ porzadkowanie podworzy przez wprowadzenie nawierzchni utwardzonej lub zieleni,
nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow pokry¢ dachowych;

10) w przypadku wymiany stolarki okiennej, nakazuje si¢ jej wymiane w formie zgodnej z tradycja

historyczna;

11) zakazuje si¢ umieszczania na zabytku urzadzen technicznych i reklam w sposob pogarszajacy jego

ekspozycje.

7. Do ochrony obiecktow wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia w zakresie ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami,

8. W celu ochrony uktadu przestrzennego kosciola i cmentarza parafialnego oraz otoczenia miyna,
W granicach oznaczonych na rysunku planu miejscowego, ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej,
gdzie wspotczesna dziatalnos¢ inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa powinna uwzglednia¢ wymagania
konserwatorskie, oraz gdzie ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

nakazuje si¢ utrzymac historyczne dominanty architektoniczne z wykluczeniem wprowadzania
nowych, oraz elementow pogarszajacych ekspozycje zabytkow;

zakazuje si¢ nasadzen drzew wysokich powodujacych przestoniecie ekspozycji zabytkow;
zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych, masztéw, wiez, sitowni wiatrowych
1 innych urzadzen w sposob pogarszajacy ekspozycje zabytkow;

zaleca si¢ dziatania rewaloryzacyjne i rekompozycyjne oraz harmonijne nawigzanie ewentualnych
nowych zabudowan do tradycyjnej formy i charakteru;

zaleca si¢ utrzymanie gabarytow budynkow zabytkowych;

zaleca si¢ utrzymanie tradycyjnej formy budynkéw zabytkowych z utrzymaniem tradycyjnego,
jednolitego pokrycia dachdw, architektury i kata spadku dachow;

zaleca si¢ ochrong zabytkowej zieleni urzadzonej oraz starodrzewia.

9. Dla zapewnienia ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i ich otoczenia,
oznaczonych na rysunku planu na podstawie wykazu w niniejszej uchwale, pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw wymaga:

1)

2)

prowadzenie robo6t budowlanych przy zabytku, jesli zmieniaja zachowane oryginalne: gabaryty
budynku, ksztatt dachu lub jego pokrycie, wystroj elewacji lub jej forme, stolarke okienng lub
drzwiowa, historyczng kompozycje obiektow w zespole, lub komponowane otoczenie obiektow w
granicach ogrodzenia, w tym starodrzew i zielen urzadzona, zabytkowe ogrodzenia, hawierzchnie
itp.;

rozbidrka lub przemieszczanie zabytku.

10. Ustanawia si¢ ochrone zabytkéw archeologicznych i ich otoczenia, znajdujacych si¢ w obrebie
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu na podstawie wykazu w
niniejszej uchwale.
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11. Do robét ziemnych Iub innych moggcych zmieni¢ lub zniszczy¢ zabytek archeologiczny, oraz do
poszukiwania zabytkow archeologicznych stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

12. Jezeli w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych w obszarze planu miejscowego,
zostanie odkryty przedmiot, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

13. Ustanawia si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,OW? o granicach stanowigcych okrgg o
promieniu 40m, oznaczonych na rysunku planu. W strefach tych ustala si¢ nastepujace warunki w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) planowane zamierzenia inwestycyjne, w szczegdlnosci budowa melioracji, sieci infrastruktury technicznej,
drog lub innych obiektow, moga by¢ warunkowo dopuszczone wyltacznie po indywidualnym uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkow, z zastrzezeniem sytuacji, w ktorej wystepuje koniecznosé
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych;

2) wszelkie prace ziemne, po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, muszg by¢ prowadzone
pod specjalistycznym nadzorem archeologicznym zleconym przez inwestora osobie, ktora posiada stosowne
uprawnienia i na podstawie odrgbnego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

3) bez uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych bez ingerencji w glab gruntu, oraz prac rolniczych z wytaczeniem orki glebokie;j.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 17. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy
niewydzielone o parametrach spetniajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe,
okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

2) zapewni¢ zrodha przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
warunkach okreslonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowe;;

3) zachowa¢ okre§lone w przepisach techniczno-budowlanych odlegtosci budynkéw od granicy lasu.

§ 18. 1. W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdznia si¢ w obszarze
planu tereny, zaliczone do poszczegdlnych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych
W przepisach prawa ochrony srodowiska:
1) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng oznaczone w planie symbolami: ,,MN”;
2) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ zwigzang z pobytem dzieci i mtodziezy oznaczone w planie symbolami:
»UO”;
3) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe 0znaczone w planie symbolami ,,UM”, ,,UK” i ,,RP”.
2. W celu ochrony przed hatasem terenéw wymienionych w ust. 1, w obszarze planu stosuje si¢
odpowiednio przepisy prawa ochrony srodowiska.

§ 19. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych, ustala si¢ nast¢pujace warunki
zagospodarowania terendw w obszarze planu:

1) ustala si¢ pasy ochronne wzdtuz wazniejszych ciekow wodnych, o zmiennej szerokoS$ci ustalonej na
rysunku planu przez zewngtrzne linie rozgraniczajgce tereny: wod powierzchniowych ,,W” oraz
przylegajace tereny lasow ,,ZL” i zieleni nieurzadzonej ,,ZE. Ustala si¢ rowniez ochrone innych istniejacych
wod powierzchniowych, ktore nie zostaly oznaczone na rysunku planu, w szczego6lno$ci publicznych lub
oznaczonych w ewidencji gruntow;

2) do zagospodarowania terenéw przylegtych do wod, w tym rowow melioracyjnych, w szczegdlnosci w
zakresie budowy ogrodzen, stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego;

3) do utrzymania wod oraz do zapewnienia wlasciwych warunkow korzystania z wod stosuje si¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;

4) przy lokalizacji budynkow i wiat przy wodach powierzchniowych nalezy zachowac¢ linie zabudowy oraz
odlegtosci ustalone w § 9 ust. 18-20 niniejszej uchwaty.
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§ 20. 1. Stwierdza si¢ brak istniejgcych w obszarze planu zbiorowych uje¢ wéd.

2. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje zbiorowych uje¢ wod, pod warunkiem odpowiedniego
zagospodarowania terenu w strefach ochronnych tych uje¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego, oraz pod
warunkiem braku sprzecznosci tej lokalizacji z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszej uchwale.

§ 21. 1. Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia stanowi obszar sluzgcy przepuszczeniu wod
powodziowych, oznaczony na rysunku planu na podstawie sporzadzonego przez Dyrektora R.Z.G.W.
w Krakowie ,,Studium okreslajacego granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow
nieobwalowanych w zlewni Soly”, wedlug prawdopodobienstwa zalania 1 raz / 100 lat (prawdopodobienstwo
przekroczenia 1%).

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw dotyczacych ochrony przed powodzig.

3. Zalecanym sposobem zagospodarowania terenow w obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, jest 1aka,
pastwisko oraz tggowe (wilgociolubne) zadrzewienia lub zakrzewienia, z wykluczeniem gruntéw ornych.

§22.1. Obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi, wobec braku dostepnych
specjalistycznych opracowan zostaty 0znaczone na rysunku planu na podstawie zebranych informacji
0 historycznie zarejestrowanym maksymalnym poziomie wod powodziowych, w tym na podstawie
opracowania ekofizjograficznego.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ w planie zakaz:

1) lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
gospodarki rybackiej, drogowych i infrastruktury technicznej;
2) gromadzenia Sciekow (w tym w osadnikach szczelnych), odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych,

a takze innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody;

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania,

z wyjatkiem przypadkow przewidzianych w przepisach prawa wodnego;

4) lokalizacji urzadzen wodnych bez zezwolen wymaganych przepisami prawa wodnego.

3. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych
wylacznie w sposob zabezpieczajacy ludzi i mienie przed skutkami zalania powodziowego, a w szczegolnosci
ustala sig:

1) zakaz podpiwniczenia nowych budynkow;
2) obowiazek projektowania poziomu parteru nowych obiektow na wysokosci nie mniejszej niz 60 cm ponad
poziomem gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

§ 23. W celu wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego wptywu na otoczenie, stosownie do przepiséw

0 cmentarzach i chowaniu zmartych, ustala si¢ w obszarze planu strefy ochrony sanitarnej cmentarzy

czynnych, gdzie obowiazuja nastgpujace warunki zagospodarowania:

1) w odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od ustalonej w rysunku planu linii rozgraniczajacej cmentarze ,,ZC”,
zabrania si¢ lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
produkujacych i przechowujgcych artykuly zywnosci, a takze studni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

2) w odlegtosci mniejszej niz 150 m od ustalonej w rysunku planu linii rozgraniczajacej cmentarze ,,ZC”,
wszystkie budynki korzystajace z wody nalezy podtaczy¢ do sieci wodociagowej;

3) odstepstwo o powyzszych warunkow moze nastapi¢ wylagcznie w przypadkach przewidzianych
w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 24. 1. Stosownie do przepisow prawa ochrony $rodowiska, ustala sic w obszarze planu warunki
zagospodarowania obszarow zagrozen geologicznych.

2. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych stanowia nicoznaczone na rysunku planu tereny
skarp o wysokos$ci ponad 2 m, oraz tereny bezposrednio sasiadujace z tymi skarpami.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy:
1)  zakres robot ziemnych ograniczy¢ do niezbednych, w szczegdlnosci podcinajacych skarpe;
2)  zachowa¢ w miarg mozliwosci istniejace na skarpie drzewa;
3)  odpowiednio zabezpieczy¢ i odwodnié skarpe.

14



projekt uchwaty, faza: na komisje 12.06.2012r.

4. W obszarach zrekultywowanych wyrobisk poeksploatacyjnych lub skladowisk odpadow,
oznaczonych na rysunku planu, geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych nalezy ustali¢ na
podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

§25.1. W celu wzajemnej ochrony i wykluczenia szkodliwego oddziatywania publicznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na otoczenie, ustala si¢ nastepujace strefy techniczne ograniczonej
zabudowy:

1) wazdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ strefe o
maksymalnej szerokosci 14,5 m, liczac od rzutu poziomego skrajnych przewodow, po obu stronach linii,
zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu;

2) wzdtuz pozostatych czynnych linii elektroenergetycznych, oraz wokot stacji transformatorowych i innych
urzadzen elektroenergetycznych, ustala si¢ strefy o szerokosci indywidualnie ustalonej stosownie do
warunkow ust. 2;

3) wazdhuz istniejgcego gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia ustala si¢ strefe o szerokosci 30 m, t.j.

0 obustronnych granicach w odlegtosci 15 m od linii, zgodnie z oznaczeniem w rysunku planu;

4) wzdtuz pozostatych czynnych gazociagdow, oraz wokot stacji i innych urzadzen gazowych, ustala si¢ strefy
o szerokosci indywidualnie ustalonej stosownie do warunkéw ust. 2;

5) wzdtuz czynnych sieci kanalizacyjnych oraz wokoét urzadzen kanalizacyjnych ustala sie strefy o szerokos$ci
indywidualnie ustalonej stosownie do warunkow ust. 2;

6) wzdtuz czynnych wodociggow oraz wokot urzadzen wodociggowych ustala sie strefy o szerokosci
indywidualnie ustalonej stosownie do warunkéw ust. 2 z zastrzezeniem, ze strefy wokot zbiorowych ujeé
wody podlegaja odrgbnym ustaleniom niniejszej uchwaty w § 20;

7) wazdhuz sieci telekomunikacyjnych, oraz wokoét urzadzen telekomunikacyjnych, ustala si¢ strefy
0 szerokos$ci indywidualnie ustalonej stosownie do warunkow ust. 2;

8) wzdtuz ciggdéw drenarskich i innych sieci melioracyjnych ustala si¢ strefy o szerokosci indywidualnie
ustalonej stosownie do warunkow ust. 2. Inwestorzy zobowigzani sg do odbudowy uszkodzonego w trakcie
realizacji inwestycji systemu drenarskiego zarzadzanego przez rejonowy zwiazek spotek wodnych.

2. Ustalenia zarzadcow sieci lub urzadzen dotyczace szerokosci stref technicznych, o ktérych mowa w
ust. 1, powinny uwzglednia¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci techniczno-
budowlane i o ochronie srodowiska, branzowe normy techniczne, ustanowione stuzebnosci dotyczace
posadowienia sieci lub urzadzen, oraz warunki ewentualnych umow cywilnoprawnych z wtascicielem terenu,
na ktorym znajdujg si¢ te sieci lub urzadzenia.

3. W strefach technicznych sieci lub urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, zabrania si¢ lokalizacji obiektow
lub urzadzen budowlanych, w tym infrastruktury technicznej i drogowej, oraz zabrania si¢ zalesien i nasadzen
drzew i krzewow — bez uzyskania uzgodnien wymaganych przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

4. Jezeli istniejgce sieci i urzadzenia lub ich strefy techniczne, o ktorych mowa w ust. 1, uniemozliwiaja
zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, mogg zostac
przebudowane, po uzyskaniu uzgodnien wymaganych przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 26. 1. W terenie ,,ZE.7” stosuje si¢ odpowiednio ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
Z przepisow o transporcie kolejowym, z uwagi na sgsiedztwo terenu zamknietego linii kolejowej nr 139
Katowice — Zwardon. Linia ta znajduje si¢ poza obszarem planu.

2. W obszarze planu zlokalizowane s3 dwa udokumentowane zloza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej: ,,Rybarzowice” i ,,Rybarzowice — cegielnia Kubica”. Wydobycie w tych ztozach zostato
zaniechane. Granice tych z6z uwidoczniono na rysunku planu w celu informacyjnym. Brak jest w obszarze
planu innych udokumentowanych zt6z kopalin.

3. W zwigzku z art. 15 ust. 2 ustawy, stwierdza si¢ brak w obszarze planu innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a w szczegolnosci: uzdrowisk,
pomnikéw zagtady, terenéw lub obszarow gorniczych, udokumentowanych zbiornikéw wod podziemnych.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 27. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu terenow wymagajacych scalef i podzialéow nieruchomosci.

2. W obszarze planu mozna dokonywac¢ scalen i podziatéw nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
0 gospodarce nieruchomosciami.
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3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowa¢ nastepujace zasady i warunki:

1) podziaty w ustalonej niniejszg uchwalg strefie ,,A” ochrony zabytkow nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkoéw i powinny by¢ dokonywane w oparciu o jego pisemne indywidualne zezwolenie;

2) powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej
powinna by¢ dostosowana do zatozonego programu uzytkowego, w tym z uwzglgdnieniem powierzchni dla
urzadzen towarzyszacych np. parkingdw, z zachowaniem wymogow okreslajacych maksymalng
powierzchnig zabudowy oraz biologicznie czynng, zawartych w § 9 niniejszej uchwaty;

3) podstawowy kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢ 90°.

W przypadku podziatu dokonywanego w sasiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie potozenia granicy
w stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ i minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek
przeznaczonych dla:
a) 1 budynku mieszkaniowego w zabudowie blizniaczej: 600 m? szeroko$é¢ frontu dziatki: 14 m,
b) 1 budynku mieszkaniowego w zabudowie wolnostojacej: 700 m?, szeroko$é frontu dziatki: 18 m,
¢) 1 budynku ustugowo-mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 650 m?, szeroko$é frontu dziatki: 16 m,
d) 1 budynku ustugowo-mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej: 800 m?, szeroko$é frontu dziatki: 20 m,
e) zabudowy ustugowej bez wzgledu na liczbe budynkéw: 1000 m?, szeroko$é frontu dziatki: 20 m,
f) zabudowy produkcji rolniczej bez wzgledu liczbe budynkéw: 3000 m?, szerokosé frontu dziatki: 25 m;

5) nowo wydzielane dziatki powinny mie¢ zapewniony doste¢p do infrastruktury technicznej oraz drogi
publicznej, w tym mozliwo$¢ wlaczenia do drogi ruchu spowodowanego planowanym zagospodarowaniem
dziatki, odpowiednio do przeznaczenia ustalonego w planie;

6) narozniki wydzielanych dziatek lezacych na skrzyzowaniach drog nalezy $cig¢ zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w rysunku planu oraz warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne.

4. Zasad i warunkow ust. 3 nie stosuje si¢ przy ocenie zgodnosci projektowanych inwestycji z planem
miejscowym.

5. W przypadku podzialu nieruchomosci bez scalenia, powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie powinna by¢ mniejsza od ustalonej w ust. 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym drogowego

§ 28. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace tereny drog istniejacych oraz
przeznaczonych pod przyszta budowe drog. Obszar planu obstugiwany bedzie przez uktad drég publicznych
uzupetniony przez publiczne ciagi pieszo-jezdne, ogdlnodostepne drogi wewnetrzne i publiczne drogi
rowerowe.

1) droga ekspresowa ,,KDS”, po oddaniu jej do uzytkowania, bedzie dostepna tylko przez wezty drogowe,
przy czym stosowanie zjazdow na drodze klasy S jest zabronione;

2) droga gtowna ,,KDGP” do czasu oddania do uzytkowania drogi ,,KDS” obstuguje gtéwnie zewngtrzne
powiazania komunikacyjne przy ograniczeniu budowy nowych zjazdéw do niezbednych. Po oddaniu do
uzytkowania drogi ,,KDS” dopuszcza si¢ rozszerzenie dostgpu do drogi ,,KDGP”, stosownie do uzgodnien
Z whasciwym zarzadca tej drogi;

3) droga zbiorcza ,,KDZ” zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac rownocze$nie powigzania
zewngtrzne oraz lokalne przy ograniczeniu ilo$ci zjazdow;

4) drogi kategorii lokalnej ,,KDL” i dojazdowe ,,KDD”, publiczne ciagi pieszo-jezdne ,,KDP” oraz drogi
wewnetrzne ,,KDW” obstuguja potaczenia lokalne, w tym przylegajace nieruchomosci;

5) rezerwa terenu pod droge obwodowg ,,(KDG)” (oznaczong na rysunku symbolem w nawiasie), nie stanowi
obowigzujacego ustalenia planu, tylko oznaczenie orientacyjne jednego z wariantow inwestycji tzw.
obwodnicy do Szczyrku. W terenie tym obowiazuja zasady zagospodarowania takie, jak w terenach
uzytkow rolnych ,,R”;

6) publiczne drogi rowerowe ,,KR” mogg realizowa¢ konieczny ruch lokalny, w tym dojazd do przylegajacych
nieruchomosci, gdy brak jest innej mozliwosci.

2. Linie rozgraniczajace ustalone w rysunku planu okreslajg docelowy stan wtadania, ktéry powinien
zosta¢ osiggany sukcesywnie w zwigzku z budowa lub przebudowa drog.

3. Parametry techniczne drog publicznych i ulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do okreslonych
W obowigzujagcych przepisach techniczno-budowlanych, oraz z uwzglednieniem pozostatych ustalen niniejszej
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uchwatly. Podstawowe parametry poszczegélnych drog oraz warunki zagospodarowania okreslono w § 49
niniejszej uchwaty.

4. Rysunek planu okresla linie rozgraniczajace pasy jedynie wazniejszych drog wewnetrznych -
ogo6lnodostgpnych ,,KDW?”. W obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy, uktad moze by¢ dodatkowo
uzupetniony o odcinki drog ,,(KDW)” (0znaczone na rysunku symbolem w nawiasie), ktorych orientacyjny
przebieg zaproponowano na rysunku planu, oraz o inne drogi wewnegtrzne, ktore nie zostaty oznaczone na
rysunku planu.

5. W przypadku braku mozliwosci dostgpu do drogi, dopuszcza si¢ korzystanie z dojazdow
niewydzielonych, w szczegdlnosci ustanowionych w formie stuzebnosci drogowe;.

6. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacjg drog wewngtrznych, dojazdow
niewydzielonych, sciezek rowerowych, pieszych lub przeznaczonych do jazdy konnej, oraz szlakow
turystycznych pod warunkiem, ze realizacja ta nie jest sprzeczna z przepisami prawa powszechnie
obowiazujacego lub pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

7. Ustalonym na rysunku planu drogom wewnetrznym ogélnodostepnym ,,KDW?”, moze zosta¢ nadany
status drogi gminnej, po przyjeciu stosownej uchwaty Rady Gminy i spetnieniu pozostatych wymagan
przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow pozostalej infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ogélne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) na catlym obszarze objetym planem - pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego lub pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaly - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:
a) zaopatrzenia w wodg, w tym dla celow przeciwpozarowych,
b) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
C) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym o$wietlenia ulicznego,
d) zaopatrzenia w gaz ziemny,
e) gospodarki odpadami,
f) zaopatrzenia w ciepto,
g) tacznosci publicznej (telekomunikacji),
h) melioracji, w tym drenarskie;
2) do lokalizacji sieci i urzagdzen w pasach drog publicznych oraz w ich bezpo$rednim sgsiedztwie stosuje si¢
odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z systemu zbiorowego lub uje¢ indywidualnych, w tym
studni.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

1) obszar planu czeSciowo znajduje si¢ w zasiegu istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do
odprowadzenia lub gromadzenia $ciekow sanitarnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0 utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) do odprowadzenia wod deszczowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego oraz techniczno-
budowlane;

3) do odprowadzania wody i $ciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowow
przydroznych lub na jezdni¢ drogi stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, w tym o$wietlenia ulicznego:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzng
lub kablowg oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajacego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego nastapi poprzez modernizacje¢, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen.
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5. Ustala si¢ utrzymanie, budowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci i urzadzen przesytu lub zaopatrzenia
w gaz ziemny, w tym mozliwo$¢ budowy gazociggu wysokiego ci$nienia od granicy sotectwa Rybarzowice
wzdhluz brzegu potoku Biata w kierunku stacji gazowej w Buczkowicach (nieoznaczonego na rysunku planu).

6. Ustala sie obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, w tym
Z przyjetym na terenie gminy planem gospodarki odpadami.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ stosowanie wysokosprawnych systemow grupowych lub indywidualnych, z wykorzystaniem
urzadzen grzewczych zapewniajacych emisje zanieczyszczen na poziomie dopuszczonym przepisami prawa
ochrony $rodowiska;

2) zaleca si¢ wykorzystanie paliw i zrodet energii czystych ekologicznie lub pochodzacych ze zrodet
odnawialnych.

8. Obstuga obszaru w zakresie lacznosci publicznej (telekomunikacji):

1) utrzymuje si¢ istniejacy system tacznosci oraz ustala rozbudowe, przebudowe i modernizacjg sieci
magistralnych i abonenckich, ze szczegélnym priorytetem dla sieci szerokopasmowych;

2) stosownie do przepisOw o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w terenach
przeznaczonych w niniejszym planie na cele zabudowy jednorodzinnej: ,MN”, ,UM” i ,,RP” dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu
definicji zawartej w tych przepisach;

3) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele zabudowy
jednorodzinnej, o ktorych mowa w pkt. 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjne;j
wylacznie:

a) na istniejacych konstrukcjach wsporczych, w tym masztach, wiezach lub kominach, lub
b) na istniejacych budynkach przy zastosowaniu nowej konstrukcji wsporczej o wysokosci nie wigkszej
niz 20% wysokosci istniejacego budynku.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 30. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,MN.1 +
147” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ dla terendéw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1)  ustugi komercyjne lub publiczne, z wykluczeniem ushug ucigzliwych wedtug definicji w niniejszej

uchwale;

2)  zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;

3)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;

4)  budowle i urzadzenia sportowe;

5)  mala architektura;

6)  infrastruktura techniczna;

7)  wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okre$lonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych niniejszej uchwaty, w szczegolnosci
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9, oraz dotyczacych obszaréw
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi w § 22;

2) wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenéw o0 przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzeczno$ci tego przeznaczenia z pozostaltymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

5. W terenach ,,MN.143” i ,,MN.144” obowigzuje ograniczenie budowy ogrodzen ustalone w § 9
ust. 25 pkt 7 niniejszej uchwaty.
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§ 31. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami: ,,RP.1 + 4”
ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcji rolniczej, wedtug definicji w niniejszej uchwale.
2. Dopuszczenie nowej zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust.1, moze nastgpi¢ wyltacznie
w przypadku, gdy zabudowa ta wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego o powierzchni wigkszej niz 4 ha, co
stanowi wigcej niz srednia wielko$¢ gospodarstwa w gminie.
3. W terenie ,,RP.4” (w rejonie sktadowiska odpadow) wyklucza si¢ zabudowe mieszkalng.
4. Dopuszcza si¢ dla terenéw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  zielen urzadzona i nieurzadzona, sady i ogrody;
2)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
3)  mata architektura z zastrzezeniem, ze do altan oraz innych wiat lub budynkow ogrodowych stosuje si¢
warunek w ust. 2;
4)  infrastruktura techniczna;
5)  wodne i melioracyjne.
5. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaly, w szczegolnosci
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;

2) wymogow wynikajgcych z przepiséw techniczno-budowlanych;

3) obowiazku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska norm i standardow

z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

§ 32.1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,KS.1 + 2”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa obstugi motoryzacji (stacje paliw).
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupekniajace:
1)  ustugi komercyjne w tym ustugi ucigzliwe, z wykluczeniem ustug publicznych wg definicji w niniejsze;j
uchwale;
2)  magazynowe i sktadowe;
3)  gospodarcze i garazowe;
4)  techniczne, w tym portiernie;
5)  zielen urzgdzona i nieurzadzona;
6)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
7)  mata architektura;
8) infrastruktura techniczna;
9)  wodne i melioracyjne.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1)  warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdélnych niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2)  wymogdéw wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych;
3)  obowigzku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska norm i standardow z zakresu
emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.
4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terendow o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznosci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 33. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UM.1 + 36”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.
2. Dopuszcza sig dla terenéw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  ustugi publiczne lub komercyjne, w tym ucigzliwe wg definicji w niniejszej uchwale, pod warunkiem
odpowiedniego zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami;
2)  mieszkaniowe jednorodzinne;
3)  gospodarcze i garazowe;
4)  zielen urzadzona i nieurzgdzona, sady i ogrody;
5)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rOWerowe;
6) budowle i urzadzenia sportowe;
7)  mata architektura;
8) infrastruktura techniczna
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9)  waodne i melioracyjne;
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty, w szczegoélnosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;

2) wymogow wynikajacych z przepisoéw techniczno-budowlanych;

3) obowiazku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska norm i standardow

z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenow o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzeczno$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

5. W terenie ,,UM.35” obowiazuje ograniczenie budowy ogrodzen ustalone w § 9 ust. 25 pkt 7
niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,U.1 + 14”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zwigzang z ustugami komercyjnymi lub
publicznymi, w tym ucigzliwymi wg definicji w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ dla terendéw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1)  magazynowe i sktadowe;

2)  gospodarcze i garazowe;

3)  techniczne, w tym portiernie;

4)  zielen urzadzona i nieurzadzona;

5)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;

6)  budowle i urzadzenia sportowe;

7)  mata architektura;

8) infrastruktura techniczna;

9)  waodne i melioracyjne.

3. W terenie ,,U.12” (dawna oczyszczalnia $§ciekow) dopuszcza si¢ zabudowe produkcyjng.

4. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaly, w szczegolnosci
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9, oraz dotyczacych obszarow
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi w § 22;

2) wymogow wynikajacych z przepisoéw techniczno-budowlanych;

3) obowigzku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska norm i standardéw
z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

5. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektéw lub terendw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1, 2 lub 3, pod warunkiem niesprzecznosci tego przeznaczenia z pozostaltymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

6. W terenach,U.4, U5, U.6,U.7, U.8, U.9” dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, pod warunkiem spekienia warunkow okre§lonych w ust. 4.

§ 35. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UA.1 + 2”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych, wg definicji w niniejszej uchwale.
2. Dopuszcza si¢ dla terendw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  ustugi komercyjne wg definicji w niniejszej uchwale;
2)  ushugi ucigzliwe wg definicji w niniejszej uchwale, ogranicza si¢ wytacznie do istniejgcych;
3)  gospodarcze i garazowe;
4)  zielen urzadzona i nieurzadzona;
5)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
6)  sportowe;
7)  mata architektura;
8) infrastruktura techniczna.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty, w szczegolnosci
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2) wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych;
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3) obowiazku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony §rodowiska norm i standardéw

z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terendw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznosci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 36. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,UQO.1 + 2”

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty i wychowania.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupelniajace:
1)  gospodarcze i garazowe;
2)  zielen urzadzona i nieurzadzona;
3)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciaggi piesze i rowerowe;
4)  sportowe;
5)  mata architektura;
6) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty, w szczegolnosci
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2) wymogow wynikajacych z przepisoéw techniczno-budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenéw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznos$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 37. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,US.1 + 4”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa sportowo- rekreacyjna.
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektéw przeznaczenie uzupetiajace:

1)  gospodarcze;

2)  biurowo-socjalne;

3)  zielen urzgdzona i nieurzadzona;

4)  drogi, dojazdy i dojScia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;

5)  mata architektura;

6) infrastruktura techniczna;

7)  wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach og6lnych niniejszej uchwaly, w szczegolnosci
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9, oraz dotyczacych obszaréw
zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi w § 22;

2) wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenéw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznos$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 38. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,UK” ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: zabudowa kultu religijnego.

2. Dopuszcza si¢ dla terenu i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  mieszkaniowe jednorodzinne;
2)  ushugi publiczne, z wykluczeniem ucigzliwych wg definicji w niniejszej uchwale;
3)  zielen urzadzona i nieurzgdzona, sady i ogrody;
4)  drogi, dojazdy i dojsScia, place, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe;
5)  mata architektura;
6) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaty, w szczegolnosci
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2) wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.
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4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejgcych legalnie obiektow lub terenéw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznos$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 39. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,PU.1 + 12”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa, w tym ustugi
uciazliwe, z wykluczeniem ustug publicznych wedtug definicji w niniejszej uchwale, oraz z wykluczeniem
ustug hotelowych w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych.

2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupelniajace:
1)  skladowe;
2)  techniczne i biurowo-socjalne, w tym portiernie;
3)  gospodarcze i garazowe;
4)  zielen urzadzona i nieurzadzona;
5)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
6)  mala architektura;
7)  infrastruktura techniczna;
8)  wodne i melioracyjne.
3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaly, w szczegolnosci
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;

2) wymogow wynikajgcych z przepiséw techniczno-budowlanych;

3) obowiazku spetnienia okreslonych w przepisach prawa ochrony srodowiska norm i standardow

z zakresu emisji zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza atmosferycznego.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenéw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzeczno$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, pod
warunkiem spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 3.

§ 40. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,JG” ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura gazownicza (stacja gazowa).

2. Dopuszcza si¢ dla terenu i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  techniczne i biurowo-socjalne, w tym portiernie;
2)  zielen urzadzona i nieurzadzona;
3)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe;
4)  mata architektura;
5)  infrastruktura techniczna;
6)  wodne i melioracyjne.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych niniejszej uchwaly, w szczegolnosci
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2) wymogow wynikajacych z przepisow techniczno-budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenéw o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzeczno$ci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 41. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,IK.1 + 57

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna (przepompownie).
2. Dopuszcza si¢ dla terenow i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:

1)  techniczne i biurowo-socjalne, w tym portiernie;
2)  zielen urzadzona i nieurzadzona;
3)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe;
4)  mata architektura;
5)  infrastruktura techniczna;
6)  wodne i melioracyjne.
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3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowac¢ przy uwzglednieniu:

1) warunkow okre$lonych w odpowiednich ustaleniach ogolnych niniejszej uchwatly, w szczegolnosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9;
2) wymogow wynikajacych z przepiséw techniczno-budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych legalnie obiektow lub terenow o przeznaczeniu
innym niz ustalone w ust. 1 lub 2, pod warunkiem niesprzecznosci tego przeznaczenia z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami prawa powszechnie obowiazujacego.

§42.1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZL.1 + 44”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: las.

2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okreslonymi w ust. 3.

3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie:
1) urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej z wykluczeniem budynkow i wiat;
2) budowli i urzadzen wodnych i melioracyjnych;
3) drog lesnych;
4) infrastruktury technicznej odpowiednio do przepiséw o lasach;
5) urzadzen turystycznych, takich jak:

a) ktadki,

b) szlaki turystyczne, w tym rowerowe i konne,
c) S$ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe w wykluczeniem wiez;
6) matej architektury z wykluczeniem: wiat i budynkow ogrodowych, w tym altan;
7) w terenie ,,ZL.36” (rejon ul. Wiklinowej) oraz w terenie ,,Z1..32” (dziatka nr 2667) dopuszcza si¢
uzytkowanie i prowadzenie robdot budowlanych przy legalnie istniejacych obiektach lub terenach
0 przeznaczeniu innym niz ustalone powyzej, pod warunkiem niesprzecznos$ci tego przeznaczenia
Z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.
4. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony lasu okreslone
w § 11 i 12 niniejszej uchwaly.

§ 43. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,R.1 +19”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie:

1) budowli i urzadzen produkcji rolnej, z wykluczeniem budynkéw, wiat i cieplarni (szklarni);
2) stawow rybnych lub innych stawow shuzacych produkcji rolne;j;

3) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;

4) upraw ogrodniczych, sadowniczych, lub plantacyjnych;

5) infrastruktury technicznej;

6) budowli i urzadzen wodnych i melioracyjnych;

7) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;

8) drég dojazdowych;
9) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne, w tym rowerowe i konne,
c) S$ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez;
10) matej architektury z wykluczeniem: wiat i budynkéw ogrodowych, w tym altan;
4. W terenach dopuszcza si¢ zalesienia, stosownie do zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.
5. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowac przy uwzglednieniu:
1) warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogolnych niniejszej uchwaty,
2) wymogow wynikajacych z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 44. 1. Dla teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZE.1 + 85”

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona. Zielen ta powinna petnic¢ funkcje przyrodnicze
(siedlisk i korytarzy ekologicznych) oraz ochronne wod powierzchniowych.
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2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie:

1)  budowli i urzadzen wodnych oraz melioracji,

2)  budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;

3) infrastruktury technicznej;

4)  drog dojazdowych;

5)  urzadzen turystycznych, takich jak:

a) ktadki,

b) szlaki turystyczne, w tym rowerowe i konne,
c) S$ciezki dydaktyczne,

d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez;

6)  malej architektury z wykluczeniem wiat i budynkow ogrodowych, w tym altan;

7)  wterenach ,,ZE.55, ZE.53, ZE.49, ZE.48” (nad potokiem Zylica) dopuszcza sie lokalizacje parkingow
turystycznych dla nie wigcej niz 10 samochodow osobowych oraz wiat biwakowych, w ilosci nie
wigkszej niz 1 parking i 1 wiata biwakowa w kazdym terenie;

8)  wterenie ,,ZE.44” (rejon ul. Wiklinowej) dopuszcza si¢ uzytkowanie i prowadzenie robot budowlanych
przy legalnie istniejacych obiektach lub terenach o przeznaczeniu innym niz ustalone powyzej, pod
warunkiem niesprzecznos$ci tego przeznaczenia z pozostatymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

4. W terenach dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze w formie:

1) gk pastwisk, z ograniczeniem gruntow ornych wytgcznie do istniejacych;

2)  stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych;

3)  zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

5. W terenach dopuszcza si¢ zalesienia, stosownie do zasad okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

6. W terenie ,,ZE.7” stosuje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu ustalone w § 26 ust. 1 niniejszej
uchwatly, z uwagi na sasiedztwo linii kolejowej.

7. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nalezy uwzglednia¢ odpowiednio inne ogodlne
ustalenia niniejszej uchwatly, oraz przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

§ 45. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem: ,,ZI” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna. Zielen ta pelni¢ powinna funkcje ochronne dla zmniejszenia
oddzialywania cmentarza oraz podniesienia waloréw krajobrazowych. Zielen powinna mie¢ forme gestych
i wielopigtrowych zadrzewien i zakrzewien, z przewaga gatunkoéw zimozielonych.

2. W terenie ogranicza si¢ uzytkowanie rolnicze wytacznie do istniejacego.

3. W terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylgcznie:

1) urzadzef wodnych i melioracji;

2) infrastruktury technicznej;

3) matej architektury, z wykluczeniem altan ogrodowych i urzadzen rekreacji codziennej jak np. hustawki i
piaskownice;

4) dojs¢, dojazddow 1 placow.

4. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nalezy odpowiednio uwzglednia¢ inne ogolne
ustalenia niniejszej uchwaty, w szczego6lnosci dotyczace stref sanitarnych cmentarza w § 23, oraz stosowac
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.

5. Dopuszcza sie uzytkowanie i remont istniejgcych legalnie obiektow lub terendw o przeznaczeniu innym
niz ustalone w ust. 1, 2 lub 3, pod warunkiem niesprzecznosci tego przeznaczenia z pozostatymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

§ 46. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,ZC.1 + 2”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie:
1) obiektow i urzadzen niezbednych dla cmentarza;
2) infrastruktury technicznej;
3) matej architektury, z wykluczeniem altan ogrodowych i urzadzen rekreacji codziennej jak np. hustawki i
piaskownice;
4) drog, placow, dojazdow i dojs¢ pieszych.
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3. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow nalezy odpowiednio uwzglgdnia¢ inne ogoélne ustalenia
niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci dotyczace stref sanitarnych cmentarza w § 23, oraz stosowac przepisy
prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 47. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,W.1 + 30”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2. W terenach ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.
3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie:

1) budowli i urzadzen wodnych;

2) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;

3) zieleni ochronnej stanowigcej otuling wod,;

4) infrastruktury technicznej;

5) matej architektury z wykluczeniem: wiat i budynkoéw ogrodowych, w tym altan;,

6) drog dojazdowych, Sciezek pieszych i rowerowych;

7) szlakow turystycznych;

8) kiadek;

9) Sciezek dydaktycznych.

4. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nalezy odpowiednio uwzglednia¢ inne ogolne
ustalenia niniejszej uchwaly, w szczegolnosci dotyczace obszarow zagrozenia powodzig ustalonych w § 21 i 22
i warunkow ochrony wod powierzchniowych ustalonych w § 19, oraz stosowac przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego.

§ 48. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: ,,KP.1 + 4”
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parkingi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ dla terenow przeznaczenie uzupetniajace:
1)  zielen urzadzona;
2)  drogi, dojazdy i dojscia, place, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe;
3)  matla architektura;
4) infrastruktura techniczna.
3. W terenie ,,KP.4” (rejon ul. Topolowej nad Zylica) dopuszcza sie lokalizacje wiaty biwakowej.
4. Przy zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nalezy odpowiednio uwzglgdnia¢ inne ogolne
ustalenia niniejszej uchwaty, w szczegolnosci dotyczace stref sanitarnych cmentarza w § 23 i stref
ochrony zabytkow § 16, oraz stosowac przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

§ 49. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ tereny drég publicznych i wewnetrznych
oznaczone na rysunku planu symbolami, o nastgpujacych kategoriach i klasach techniczno-uzytkowych:
1) KDS.1 + 3 —droga publiczna klasy S (ekspresowa), kategorii krajowej nr S-69, o przekroju 2/2 (2
jezdnie o 2 pasach ruchu + jezdnie drog serwisowych) 1 szerokosSci pasa okreslonej na rysunku planu, stosownie
do decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej nr 6/2009 znak: IF/111/5340/24/09 wydanej przez
Wojewode Slaskiego w dniu 30 grudnia 2009r.;
2) KDGP.1 + 4 (ul. Zywiecka), — istniejaca droga publiczna klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego),
kategorii krajowej nr 69, docelowo po oddaniu do uzytkowania drogi ekspresowej S-69 nastapi obnizenie jej
kategorii i klasy technicznej, o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu);
3) KDZ.1 + 2 (ul. Beskidzka) — istniejaca droga publiczna klasy Z (zbiorcza), kategorii powiatowej nr
14018, o przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu);
4) KDL.1 + 7 (ul. Bielska, ul. Lodygowska, ul. Wilkowska, ul. Radosna) — istniejace drogi publiczne
klasy L (lokalne), kategorii gminnej, o przekroju docelowym 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu);
5) KDD.1 + 39 — istniejgce i planowane drogi publiczne klasy D (dojazdowe), kategorii gminnej,
0 przekroju 1/2 (1 jezdnia o 2 pasach ruchu) lub 1/1 (1 jezdnia o jednym pasie ruchu);
6) KDP.1 + 43 - istniejgce i planowane publiczne ciagi pieszo-jezdne (hie zaliczone do zadnej klasy
technicznej), kategorii gminnej;
7) KDW.1 + 85 - istniejace i projektowane drogi wewngtrzne ogdlnodostepne (nie zaliczone do zadnej
Z kategorii drog publicznych, ani klasy technicznej);
8) KR.1 + 2 —istniejgce publiczne drogi rowerowe.
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2. Parametry docelowej szeroko$ci drog (pasa drogowego) okreslaja linie rozgraniczajgce tereny
wyznaczone na rysunku planu. Zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$¢ ta moze by¢ zmienna na réznych
odcinkach tej samej drogi, poniewaz miejscowo moze uwzglednia¢ wyjatkowe wypadki uzasadnione trudnymi
warunkami terenowymi lub istniejagcym zagospodarowaniem (istniejace budowle, budynki, ogrodzenia,
infrastruktura techniczna, warto$ciowe zadrzewienia, tereny zalewowe itp.).

3. Orientacyjne szerokos$ci wyznaczonych w planie terenow drog:

symbole identyfikujace tereny drég

szeroko$¢é terenu

szeroko$¢ terenu

oznaczenie literowe numery porzadkowe w najwezszym miejscu [m] | w najszerszym miejscu [m]
KDS 1+3 30,50 123,95
KDGP 1+4 18,15 27,80
KDZ 1+2 9,50 17,90
KDL 1+2 2,00 * 12,00 *
3 10,50 16,50
4+5 5,50 * 11,56
6+7 1,20 * 10,0
KDD 1 10,00 17,80
2 2,00* 7,00
3 6,80 11,30
4 7,00 7,00
5 6,60 10,80
6 5,80 9,30
7 5,80 9,20
8 7,00 7,90
9 6,50 7,30
10 6,00 7,00
11 5,00 9,40
12 5,00 7,00
13 6,30 8,90
14 7,00 10,10
15 7,90 9,60
16 6,00 7,00
17 7,00 9,60
18 6,80 8,90
19 6,90 7,60
20 6,00 12,65
21 7,00 7,36
22 12,20 15,10
23 6,05 12,00
24 4,40 * 7,00 *
25 8,00 8,15
26 8,60 10,00
27 10,00 13,25
28 2,40 * 7,10 *
29 5,90 6,30
30 5,80 6,90
31 5,50 5,70
32 5,60 7,00
33 7,60 16,00
34 0,70 * 8,15
35 8,00 10,20
36 2,00 * 2,50 *
37 7,35 13,35
38 8,90 10,00
39 1,50 * 2,60 *
KDP 1 5,00 6,10
2 5,00 6,10
3 4,50 5,60
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4 6,35 9,00
5 7,00 9,10
6 4,20 7,10
7 6,00 7,26
8 5,40 6,40
9 6,80 7,20

KDP 10 5,00 5,15
11 5,00 9,90
12 5,00 6,95
13 5,00 6,30
14 5,35 6,00
15 4,50 7,20
16 5,80 7,00
17 6,90 11,30
18 4,80 7,90
19 5,00 5,20
20 5,50 7,00
21 5,00 5,90
22 5,20 7,00
23 4,50 9,40
24 5,00 5,00
25 5,00 5,00
26 5,70 9,20
27 6,10 6,30
28 4,70 7,20
29 4,50 10,10
30 5,00 6,60
31 5,00 6,00
32 5,00 6,00
33 5,00 6,00
34 6,30 7,05
35 6,00 6,05
36 5,00 5,90
37 5,00 5,10
38 6,40 6,50
39 4,85 8,40
40 4,80 10,70
41 6,00 6,00
42 4,90 5,10
43 4,50 7,70

KR 1+2 5,00 6,45

KDW 1+85 4,50 13,50

1,50 *

Powyzsze szerokos$ci nie uwzgledniaja miejsc weztow,
ustalono indywidualnie na rysunku planu, w szczego6lno$ci poprzez $ciecie linii rozgraniczajacych tereny
przylegajace do drogi. Szeroko$ci oznaczone gwiazdka (*), dotycza czgsci pasa drogowego potozonego

w obszarze planu w przypadkach, gdy pozostata czes$¢ tego pasa znajduje si¢ poza obszarem planu.

Dla pozostatych drog wewnetrznych w obszarze planu, ktérych nie oznaczono na rysunku, ustala
si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach wydzielenia geodezyjnego: 5 m.

4.

5.

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drég publicznych w obszarze planu:

skrzyzowan i tukow (zakretow), gdzie szeroko$é¢

1) do wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu przylegtego do

pasa drogowego, w tym budowg obiektu budowlanego, a takze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych;

2) do budowy lub przebudowy zjazdu z drogi stosuje sie odpowiednio przepisy o drogach publicznych;

3) do istniejgcych w pasie drogowym obiektéw budowlanych i urzadzen, w szczegdlnosci ich przebudowy lub

remontu stosuje sie¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych;
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4) do lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzgdzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego stosuje sie¢ odpowiednio przepisy o drogach
publicznych.

6.  Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw drég wewnetrznych, drog rowerowych, ciagow
pieszo-jezdnych i ciggow pieszych w obszarze planu:

1) wigczenie ruchu drogowego do drogi mozliwe jest po uzyskaniu odpowiedniego tytutu prawnego do
korzystania z tej drogi;

2) do budowy drog stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przeciwpozarowej oraz przepisy techniczno-
budowlane.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 50. Ustala si¢ stawke procentowsg oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomoscei, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczkowice.

§ 52. Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy, z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej
obowigzywania, tracag moc:

1)  uchwala nr XXXV/301/2002 Rady Gminy Buczkowice z dnia 27 sierpnia 2002r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice dla dziatek nr
4738/1, 4739/1, 4751, 4752/1, 4753, 4754/1, 4748/1 w Rybarzowicach, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z 2002r. nr 74, poz. 2634;

2)  uchwata nr XLV/330/06 Rady Gminy Buczkowice z dnia 31 maja 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego z 2006r. nr 80, poz. 2278;

3)  uchwata nr XIX/93/08 Rady Gminy Buczkowice z dnia 29.06.2008r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rybarzowice dla obszaru dziatki nr 538
w Rybarzowicach, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego z 2008r. nr 97,
poz. 1987.

§ 53. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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