RADY GMINY W BUCZKOWICACH
Z DNIA 21 pazdziernika 2003 r

w sprawie: ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BUCZKOWICE WE FRAGMENCIE
OBEJMUJACYM TEREN POLOZONY W CENTRALNEJ CZESC!

GMINY PRZY ULICACH: LIPOWSKA, DLUGA | F. MIODONSKIEGO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1890r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
. art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 ze zmianami w zwigzku z art.85 ust.2
ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz.717)

Rada Gminy Buczkowice uchwala:

§1

Dokonaé zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Buczkowice, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Buczkowice nr XVII/94/92
z dnia 11 grudnia 1992r. (Dz. U. Woj. Bielskiego nr 2 z 1993r., poz. 9).

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§2

Przedmiotem zmiany planu jest okreslenie przeznaczenia terendw pofozonych w
centralnej czesci gminy, ktére zostaly oznaczone w zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaly — dla ktérych ustala sie przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
centrum gminy w postaci ustug publicznych i komercyjnych.

§3

1. Rozwigzania przedmiotowej zmiany planu sg regulowane ustaleniami
niniejszej uchwaly, ktére sg zawarte w.
1) tresci niniejszej uchwaty — stanowigce tekst planu
2) rysunku planu w skali 1;5000, stanowigcego integralng czgsc zmiany
planu jako zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku, o ktorym mowa w §3 ust. 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) granice sporzgdzenia zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym
sposobie zagospodarowania,
3) symbale identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w punkcie 2, gdzie:
UP — tereny ustug publicznych,



UC — tereny ustug komercyjnych,

PP, — tereny dziatalnosci produkcyjnej,

PS.— tereny magazynowania i skladowania,

MN — tereny mieszkaniowej zabudowy niskiej intensywnosci,
KU, — tereny komunikacji — droga gtéwna,

KU, — tereny komunikacji — droga lokalna,

ZP — tereny zieleni parkowej

§4

1: llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

]

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate rady Gminy
Buczkowice,

zmianach planu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dla zmian planu, o
ktérych mowa w §1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek zmiany planu w skali
1:5000,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na potrzeby funkcji dominujacej
na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupeiniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé, ze na terenie przeznaczonym dla funkcji dominujgcej jest
mozliwe przeznaczenie czesci tego terenu dla funkeji komplementarnych
badz innych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa i nie
zmieniajgcych generalnego charakteru obszaru, ktéremu wyraz nadaje
funkcja podstawowa,

ustugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej -
nalezy przez to rozumie¢ usiugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
szkodliwych oddziatywari na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, a
stopien korzystania ze $rodowiska pozostaje na poziomie skutkow
wywotywanych funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej,

terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. W ustaleniach zmiany planu regulowane sg dziatania powodujgce zmiang
stanu istniejacego poprzez okreslenie przeznaczenia terenow oraz warunkow
ich zabudowy i zagospodarowania przy uwzglednieniu zasad ochrony
Srodowiska.

3 Stan istniejgcy zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow nie jest
trescig ustalen zmiany planu, lecz informacjg o tym stanie.

Warunki

§5

zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §3 ust. 2 pkt 2, z réwnoczesnym
uwzglednieniem pozostatych zapiséw zmiany planu.



§6

Do ogdinych warunkéw zwigzanych z zagospodarowamem terenéw wynikajacych z
uzgodnien, a dotyczacych odniesiert w stosunku do zmiany planu, o ktdrej mowa w
§1, zalicza sig, co nastepuje:

1)

2)

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uZzytkowania terendw
urzadzen melioracyjnych tj. rowéw otwartych i drenazu wymaga
przebudowy urzadzen istniejacych oraz budowy nowych. Dziatania
zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych urzgdzen, nalezy
wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen tj. Slaskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych w Katowicach — Oddziat w
Bielsku.

Ze wzgledu na brak badan archeologicznych pracom ziemnym przy
realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ nadzoér archeologiczny.

ROZDZIAL 2

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WYNIKAJACE Z
POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA, DOBR KULTURY | KRAJOBRAZU.

§7

Potozenie terenu bedacego przedmiotem zmian planu w Dolinie Zylicy, ktéra stanowi
ponadlokalne pasmo systemu ekologicznego, wymaga ksztattowania zabudowy w
sposdb nie blokujgcy przeplywu mas powietrza i nie degradujgcy walorow
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru.

Dla spetnienia ww. wymogow ustala sig:

1)

2)

3)

Uzytkowanie terendw, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja
obiektéw i urzgdzen, moze mie¢ miejsce w sposéb nie powodujgcy
ponadnormatywnych szkodliwych oddziatywan tych obiektow i urzgdzen
dla zdrowia ludzi i dla $rodowiska.
Ustala sie zakaz lokalizacji na catym obszarze objetym planem zaktadow i
urzgdzen zwigzanych z realizacjg przedsiewziec, dla ktérych ustalony jest
obowigzek sporzgdzania raportu oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko, nalezacych do kategorii wymienionych w art. 51, ust. 1, pkt. 1
ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. Nr 62
poz. 627) .
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i przedsigwzig¢ wymienionych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 24.09.2002 r (Dz.U. 2002 r Nr 179,
poz.1490 r “w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na S$rodowsko oraz szczegolowych kryterow
zwigzanych z kwalfikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko”) jako inwestycji dla ktdrych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko , moze byc
wymagane, a nie majacych uregulowanej gospodarki odpadami i Sciekami
w sposob gwarantujgcy petng ochrone wod podziemnych.
Ustala sie zakaz:

- rolniczego wykorzystywania $ciekow,



- stosowania osaddw Sciekowych do celéw nieprzemystowych,
- lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

4) Istniejace elementy uktadu przyrodniczego winny by¢ wzbogaccne o
dodatkowe tereny zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] i
ustugowej.

5) Dla ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych ustala sig ochrong
terendéw i obiektéw objetych strefa ochrony konserwatorskiej.

Strefg ochrony konserwatorskiej ,B” zostaty objete nastepujgce dobra
kultury o wartoéciach regionalnych:

budynki nr 88, 240, 270, 381, 559 przy ul. Lipowskiej,

budynki nr 59 (wraz z piwnica), 320, 562, przy ul. Dr R. Biatka oraz

budynek nr 178 przy ul. Wyzwolenia;
Lokalizacja nowych obiektéw w ich otoczeniu oraz prace remontowe w
obiektach chranionych wymaga uzgodnienia ze  stuzbami
konserwatorskimi.

6) Z uwagi na szczegdlne walory krajobrazowe obszaru, przy projektowaniu i
realizacji nalezy stosowad rozwigzania przestrzenne i formy obiektow
nawigzujace do miejscowe] tradycji budownictwa i wartosci regionalnych,
uszczegdlowione w rozdziale: Przeznaczenie terenéw oraz warunki ich
zabudowy i zagospodarowania.

7) Zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i technologicznych winno
nastepowaé poprzez wykorzystanie ,czystych” zrédet energii, a wiec
poprzez przetwarzanie energii elektrycznej, gazu ziemnego badz ptynnego
lub oleju opatowego. Zakaz stosowania paliwa statego obowigzuje
szczegolnie dla obiektow produkeyjnych, ustugowych itp.

ROZDZIAL 3

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ WARUNKI ICH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA

§8

Tereny oznaczone symbolem ZP przeznacza si¢ na cele parkowej zieleni
urzadzonej wzdluz rzeki Zylicy. Teren stanowi fragment ponadiokalnego pasma
systemu ekologicznego. Adaptuje sie istniejace zagospodarowanie z wymagang
ochrong zieleni i zaleceniem zwiekszania efektywno$ci funkcji ekologicznej i
przystosowaniem dla celow rekreacyjnych.

§9

Tereny oznaczone symbolami UP, UC przeznacza sig na cele ustug publicznych i
komercyjnych, ktére tworzg gminny osrodek ustugowy. Adaptacja istniejgcego
zainwestowania z mozliwoscig uzupetnienia na wydzielonych dziatkach badz w
lukach istniejacego  zainwestowania. Adaptuje sie istniejacg zabudowe
mieszkaniowg o niskiej intensywnosci zabudowy z mozliwoscig uzupetnienia w
lukach istniejgcej zabudowy obiektami mieszkalnymi, takze z wbudowanymi
ustugami w przyziemiu.



Dopuszcza sie inwestycje infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
obstuga obiektow ustugowych i mieszkaniowych.

§10

Dla terenéw oznaczonych symbolami UP, UC ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania:

a) obiekty projektowane winny nawigzywa¢ do otoczenia w zakresie
wysokosci i form oraz uwzglednia¢ miejscowe tradycje budownictwa i
wartoéci regionalne.

b) obiekty ustugowe muszg posiada¢ bezpieczne dojscia i dojazdy z
odpowiednig iloscig miejsc postojowych, uwzgledniajaca potrzeby
otoczenia,

c) obiekty ustugowe i budynki mieszkalne wraz z powierzchnig przeznaczong
na postoje nie moga zajmowac wiecej niz 50% dziatki przy przeznaczeniu
pozostatej powierzchni, na zielen urzadzonag,

d) zakazuje sie realizacji obiektow bez uprzedniego uzbrojenia terenu, w
zakresie gospodarki wodno-sciekowe],

e) zakazuje sig wznoszenia ogrodzen z elementow betonowych.

§11

Tereny oznaczone symbolami: PP. PS. przeznacza sie na cele dzialalnosci
produkcyjnej oraz skiadowania i magazynowania. Adaptacja istniejacego
zainwestowania z mozliwoscig uzupelnienia i rozbudowy z zapewnieniem
minimalizacji oddziatywania na $rodowisko do poziomu nie naruszajgcego wartosci
dopuszczalnych . Dopuszcza sie inwestycje infrastruktury technicznej i komunikacji

zwigzane z obstugg ww. terenow.

§12

Dla terenéw oznaczonych symbolami PP, PS8k ustala sig nastepujgce warunki
zabudowy i zagospodarowania:
a) ewentualna rozbudowa badz obiekty nowoprojektowane nie moga
dominowaé w otoczeniu poprzez wysokosc¢ i forme,
b) obstuga transportowa dla tych terenébw nie moze odbywaé sig
wieloosiowymi samochodami cigzarowymi.

§13

Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowgj
o niskiej intensywnosci. Adaptacja istniejacego zainwestowania z mozliwo$cig
uzupetnienia zabudowy na wydzielonych dziatkach i w lukach. Dozwolone jest
przeznaczenie czesci terenu pod ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, stanowigce uzupeinienie przeznaczenia podstawowego, nie
zaktocajace funkcji mieszkaniowych obszaru.



§14

Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala sig nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

a) wysokosé zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje mieszkalne,

b) projektowane obiekty winny uwzglednia¢ warunki otoczenia oraz wymogi
miejscowej tradycji budownictwa, szczegdlnie w zakresie zadaszenia,
pokrycia, proporcji bryty i otworéw oraz materiatow i detali,

c) zagospodarowanie dziatki winno umozliwiaé pozostawienie czesci jej
powierzchni, nie mniej niz 50%, w formie zieleni biologicznie czynnej,

d) zakazuje si¢ stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych do
grodzenia dziatki,

e) dla dziatek nowotworzonych preferuje sie powierzchnie nie mniej niz
1000 m?.

§15

Dla terenéw oznaczonych symbolem KU, ustala si¢ przeznaczenie pod drogowa
komunikacje publiczng bedaca droga gtowna. Adaptacja istniejacej drogi — ulicy
Lipowskiej i F. Miodoriskiego.

Linia rozgraniczajgca poza terenami zabudowanymi i tam, gdzie istnieje mozliwosc
poszerzenia pasa drogowego min.20 m, na terenach zabudowanych w dostosowaniu
do istniejgcego stanu zagospodarowania.

§16

Dla terenéw oznaczonych symbolem KU, ustala sig przeznaczenie pod komunikacje
drogowa, peiniaca funkcje ulicy lokalnej. Adaptacja istniejgcych ulic; Dr R. Biatka,
Dtugiej i Szkolnej.

§17

Na terenie objetym zmiang planu:
a) adaptuje sie istniejace sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzne
linie energetyczne 2 x 110 kV oraz wysoko i srednicprezne gazociagi,
Sieci te posiadajg strefy ochrony, ktdrych wielko$¢ okreslajg przepisy
branzowe,
b) moga byé realizowane w miarg potrzeb nowe sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej obszaru.
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ROZDZIAL 4

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ OBSZARU

§18

Projektowany zakres zmian w planie nie wywoluje potrzeby tworzenia nowego
uktadu komunikacyjnego. W catosci bazuje na istniejacej obstudze komunikacyjne;j.

ROZDZIAL 5

ZASADY OBStUGI TERENU W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§19

Obszar objety zmiang planu posiada infrastrukture techniczna, ktdra adaptuje sie z
zastrzezeniem o potrzebie rozbudowy, ewentualnie modernizacji w sytuacji
zwiekszenia zainwestowania terenu.

Wszystkie sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w istniejgcych

i projektowanych ciggach komunikacyjnych.

§20

Dla zapewnienia obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej oraz spelnienia warunkow ochrony srodowiska ustala sie nastepujgace
zasady :

1. zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacej sieci wodociggowej mozliwej do rozbudowy wediug warunkéw
ustalonych przez dysponenta sieci,

b) prowadzenie nowych sieci wodociggéw rozdzielczych w pasach drogowych
drég publicznych i drég dojazdowych do dziatek budowlanych,

2. odprowadzania $ciekow:

a) do projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) prowadzenie nowych kolektorow w pasach drogowych drég publicznych i drég
dojazdowych do dziatek budowlanych,

c) do czasu realizacji systemu dopuszcza sie stosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegélnymi,

d) ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych i do ziemi,

e) na terenach , ktére zostangy wyposazone w sie¢ kanalizacji sanitarnej
zachodzi obowigzek odprowadzania $ciekdw do tej kanalizacji,

3. zaopatrzenia w energie elekiryczna;



a) z istniejgce] sieci elektroenergetycznej wedlug warunkéw ustalonych przez
dysponenta sieci,

b) dla przewidywanego wzrostu zapotrzebowania na energig elekiryczng
przyjmuje sie:

- budowe  wolnostojacych stacji transformatorowo -
rozdzielczych 20/0,4 kV, zasilanych liniami kablowymi
wyprowadzonymi z istniejgcego systemu sieci $redniego
napiecia, dopuszcza sie budowe stacji stupowych,

- prowadzenie nowych linii kablowych w pasach drogowych drég
publicznych i drog dojazdowych do dziatek budowlanych,

. zasilanie nowych obiektéw liniami kablowymi niskiego
napiecia, wyprowadzonymi z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych,

4. zaopaftrzenia w gaz z istniejacej sieci gazociagow $redniopreznych wediug
warunkow ustalonych przez dysponenta sieci,

5. zaopatrzenie w ciepto poprzez rozwigzania indywidualne,

6. odprowadzenie wod deszczowych:

a) z terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do gruntu lub lokalnych
odbiornikéw,

b) z terendéw droég i parkingdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

Ustala sie tereny objete strefami ograniczonej zabudowy od istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej pokazane na rysunku planu o nastepujgcych
parametrach:

a) 30 m od linii elektroenergetycznej 110 kV,

b) 16 m od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,

c) 6 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia,

d) 5 x5 m dla stacji transformatorowych,

e) 20 m od gazociggu do zabudowy mieszkalnej (przy cisnieniu powyzej 0,4 —
1,2 Mpa).

ROZDZIAL 6

USTALENIE STAWKI PROCENTOWEJ NA NIERUCHOMOSCI,
KTORYCH WARTOSC ZMIENIA SIE W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
ZMIAN PLANU (ART. 10 UST. 3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R.

0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

§21

Ustala sie nastepujace stawki procentowe dla nieruchomoéci polozonych w
granicach zmiany planu i oznaczonych symbolami:



a) UP, UC - stawka: 15 %

b) PP., PSk - stawka: 15 %
c) MN - stawka: 16 %
ROZDZIAL 7

POSTANOWIENIA KONCOWE
§22
Z dniem wejscia w zycie ninigjszej uchwaly tracg moc dotychczasowe ustalenia
miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice,
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Buczkowice nr XVII/94/92 z dnia 11 grudnia
1992r. (Dz. U. Woj. Bielskiego nr 2 z 1993r., poz. 9) w odniesieniu do terenow

objetych ustaleniami niniejszej uchwaly i rysunkiem w skali 1:5000, ktory stanowi
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§23

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego i na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Buczkowicach.

§24

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Woéjtowi Gminy Buczkowice.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni po jej ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
PRZEWODNICZACA
Of QUNY
¢ S5,
lek. med. Ali¢ja HIisS



Buczkowice

ZALACZNIK DO UCHWALY
RADY GMINY BUCZKOWICE

ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BUCZKOWICE

SKALA  1:5000

OZNACZENIA =
= - granica zmiany planu
—— - granice teren6w scidle okreslone
——= - granica strefy ochronnej obiekt6w liniowych
- granice dziatek wlasnosciowych
- linia energetyczna
RS - tereny ograniczonego zainwestowania
KUg - tereny komunikacji - droga gtéwna
KUl - tereny komunikacji - drogi lokalne
up - tereny ustug publicznych
UC - tereny ustug komercyjnych
P - tereny zieleni parkowej
PPn - tereny dziatalnosci produkcyjnej niskiej intens.
PSk - tereny sktadowania i magazynowania
MN - tereny mieszkaniowej zabudowy niskiej
intensywnosci
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