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Uchwata Nr XLV/330/06
Rady Gminy Buczkowice
z dnia 31 maja 2006r. .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Buczkowice dla
obszaru sotectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzig
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami), art.20 ust.1
ustawy z dn|a 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami okreslonymi
w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice”,
wobec braku nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Buczkowice
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru sotectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§1

Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto fragment obszaru

sotectwa (wsi) Rybarzowice w rejonie drogi krajowej o pownerzcnm okoio 90,5 ha.
§2

Integralng czescig uchwaty sa;
1/ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiace cze$¢ tekstowa, zawarte w rozdzietach:
I. - Przepisy ogélne
Il. - Przepisy obowigzujace dia catego obszaru objetego planem
iii. - Przepisy dotyczace poszczegbinych terendw wydzislonych liniami rozgraniczajgcymi
IV. - Przepisy konicowe;
2/ rysunek planu w skali 1:2000 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
solectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice”, jako zatgcznik nr 1;
3/ rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z pizepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 2,

§3
1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu s nastgpujace oznaczenia graficzne:

1/ granice obszaru objetego planem;
2/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania;
3/ nieprzekraczalne linie zabudowy;
4/ symbole identyfikujace tereny, ztozone z:

a) oznaczenia sofectwa R, - Rybarzowice,

b) oznaczenia liczbowego,

¢) oznaczenia literowego:

-MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- PUH tereny dziatalnosci produkcyjno - ustugowo - handlowej,

-U tereny ustug,

-R tereny upraw polowych i ogrodniczych,

-ZE tereny zadrzewien przywodnych i érédpoinych,

-TD tereny urzadzen obsiugi komunikacji samochodowej z ustugami
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towarzyszacymi,
- KDE teren projektowanej drogi ekspresowe;j,
- KDKg, KDD - tereny drég publicznych,
przy czym tereny zadrzewien $rédpolnych i tereny upraw polowych i ogrodniczych skiadaj# sig
jedynie z oznaczenia sotectwa i oznaczenia literowego, a tereny drég publicznych
i wewnetrznych wytacznie z oznaczenia literowego.

2. Pozostate oznaczema graficzne na rysunku planu nie stanowig jego ustalent i majg charakter
informacyjny: .
1/ linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefami technicznymi; 3\

2/ agazociaa \M\lcnl(nmcnlnnln\lu\l ze strefa techniczna:

gaZedi aS SOKOCISY vy Z€ Siieig el 1,

3/ tresé podktadu mapowego.

§4
llekro¢€ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie sie przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz  ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw  wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek wymieniony w §2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) terenie - rozumie sie¢ przez to teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) obszarze - rozumie sie przez to obszar objety planem;

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzieionym iiniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny. niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

7) ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to w szczegdlnosci ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosto produkcyjne i uslugowe, urzadzenia i obiekty
turystyczne oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

8) uciazliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska (zwlaszcza hatas,
wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod i zanieczyszczenie odpadami), ktére
stwarzajg mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to ustugi nie powodujace szkodliwosci
i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiednich terenéw i nie zaliczone wediug przepiséw
odrebnych do przedsiewzieé ,mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko”:

10) fvtule nrawnvm - rozumie sie nrzez o prawo wilasnosci urvtkowania wieczvsteas
V) yiuie prawn ym rezum SIg przez 10 prawC wiasnosel, UZyikOowania wieCZysiego,

zarzadu, prawo do dysponowania terenem oraz inne prawa wynikajace z umoéw
cywilnoprawnych;

11) drogach wewnetrznych - rozumie si¢ przez to drogi zgodnie z definicjg okreslona,
w ustawie o drogach publicznych;

12) powierzchni terenu biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy - rozumie sie przez
to powierzchnie zgodnie z definicjami okreslonymi w prawie budowlanym.

Rozdziat Il
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
§5
W celu zachowania fadu przestrzennego ustala sig¢ nastepujace zasady:



10.

. W obrebie terenow otwartych (R4R, R1ZE) dopuszcza sie jedynie lokalizacje obiektow dia

. Usytuowanie budynkéw lokalizowanych w obrebie grup istniejacej -zabudowy lub w ich

. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel

w niniejszym planie, z zachowaniem okreslonego w rozdziale Ili przeznaczenia i warunkéw
zabudowy.

infrastruktury technicznej.

. Grunty rolne w obrebie terendéw przeznaczonych dla zabudowy i innych nierolniczych form

uzytkowania oKreslonych w rozdziale Ill, do czasu rozpoczecia inwestycji, powinny by¢

wykorzystane dla produkgji rolnej. “

sasiedztwie winno nawigzywa¢ do formy dominujacej, a w szczegdinosci uwzgledniaé
przewazajgcy kat potozenia w stosunku do drég publicznych i zachowanie linii zabudowy
(w przypadkach pozwalajgcych na jej ustalenie).

. W obrebie terenéw niezabudowanych zaleca sie sytuowanie budynkéw réwnolegle do drég

publicznych, z uwzglednieniem warunkéw whasciwego (korzystnego) naswietlenia pomieszczen
oraz nastonecznienia dziatek.

. Sposéb usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniac¢:

1/ utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych, okreslonych dia
poszczegblnych kategorii drog w § 7;

2/ zapewnienie dostgpu $wiatta dla istniejacych i projektowanych budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi na sasiednich dziatkach;

3/ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace sytuowania budynkéw w stosunku
do granic dziatki i sasiedniej zabudowy.

. Podstawowg formg zabudowy na terenach MN winny by¢ - bez wzgledu na przeznaczenie -

budynki wolnostojgce, dwukondygnacyjne, w tym z uzytkowym poddaszem z mozliwoscig
podpiwniczenia. Dopuszcza sie f{gczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi
i ustugowymi, a w uzasadnionych przypadkach (forma i wielko$¢ dziatek) stosowanie zabudowy
blizniaczej. N s

. Gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i pozostalych elementéw zagospodarowania (mata

architektura, ogrodzenia, zielert) powinny by¢ ksztattowane w sposob nawigzujacy harmonijnie
do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujgcej zabudowy z uwzglednieniem potozenia
i ekspozycji. Dla zapewnienia ciagtoéci kulturowej zaleca si¢ stosowanie form nawigzujacych
do tradycji budownictwa regionu.

. Wymagana forma dachu:

1/ dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej - dwuspadowy symetryczny lub
wielospadowy o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 30° - 45°, z wysunietymi okapami,
z mozliwoscia doswietlenia poprzez realizacje lukarn, $wietlikéw lub okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

2/ dla budynkéw gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachu budynku
mieszkalnego, dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci 15° - 30°, z wysunigtymi okapami, w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie dachy jednospadowe;

3/ dia budynkéw okreslonych w §19 dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
15° - 30°, w szczegdblinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dachy ptaskie.

Wymaganym pokryciem dachu dia zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno - ustugowej jest
dachéwka lub elementy o fakturze dachowek, w tonacji brazu lub czerwieni. Dopuszcza sie
stosowanie innych pokryé, w szczegoinosci gontu, strzechy lub darni.

Wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy w osi §ciany szczytowej, przy zachowaniu
wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich w zakresie dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wynosié:
1/ nowej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - do 10 metrow,

b) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych i ustugowych - do 12 metréw,
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¢) dla budynkéw okreslonych w § 20 - do 12 metréw, wyjatkowo wzgledy technologiczne
moga uzasadni¢ koniecznoé¢ dopuszczenia do realizacji obiektow wyzszych, ale nie
mogg przekroczyé 15 metréw,
d) dla budynkoéw gospodarczych - do 8 metrow, .
e) dla garazy - do 6 metréw;
2/ przy nadbudowie lub przebudowie obiektéw istniejacych nalezy zachowaé wysokosci
okreslone w Pkt 1 z dopuszczeniem ich zwigkszenia o maksymalnie 15%.

11. Zaleca sie stosowanie naturalnych materiatéw elewacyjnych (drewno, kamien, cegta
ceramiczna, tynk szlachetny). “

W budvnkach miagzkalnvch wnrowadza sie zakaz
vV sugynkacn mieszxkainycn wprowagcza sig za

wykonczeniowego scian.

ey
o

13. Wprowadza sie zakaz stosowania od strony terenéw publicznych ogrodzen betonowych,
w tym rowniez prefabrykowanych.
§6

W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy:

1. Powierzchnia zabudowy wraz z terenem trwale utwardzonym nie moze przekraczaé:

1/ dla zabudowy jednorodzinnej - 40% powierzchni dziatki;
2/ dla zabudowy ustugowej i - 50% powierzchni dziatki;
3/ dla zabudowy okreslonejw § 19 - 70% powierzchni dziatki.

W przypadku przekroczenia tego procentu w zabudowie istniejacej wprowadza sie¢ zakaz
rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych.

2. Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié:

1/ naterenach zabudowy jednorodzinnej - co najmniej 50% powierzchni dziafki;

2/ naterenach zabudowy ustugowej - ¢o najmniej 40% powiérzchni dziatki;

3/ naterenach okreslonejw § 19 - co najmniej 15% powierzchni dziatki.
§7

1. W celu utrzymania uporzadkowanych linii zabudowy ustala sie nastepujace odlegtosci dla
lokalizacji obiektow:

1/ przy drodze oznaczonej symbolem KDKg - minimum 10 metréw od krawedzi jezdni;
2/ przy drogach oznaczonych symbolami KDD - minimum 8 metréw od osi jezdni.

2. W przypadku uzupeiniania zabudowy, w terenach zainwestowanych - lukach budowlanych,
mozna nawigzac do istniejacej linii zabudowy wyltgcznie za zgodq zarzadey drogi.

Warunki zagospodarowania terenéw dotyczace
ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§8

W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiana funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektéw, nakazuje sie

przestrzeganie zasad okreslonych w aktualnie obowiazujgcych przepisach odrebnych, a ponadto
ustala sie:

1.Zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zaliczonych
wedtug przepiséw szczegdinych do grupy ,wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania
na $rodowisko”, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikagii i infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacje przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych

obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w raporcie i przyjetych przez jednostki uzgadniajace.
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3. Dopuszcza sie wytacznie prowadzenie takiej dziatalnosci gospodarczej, ktorej ucigzliwosc dla
$rodowiska powodowana przez hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby (w stopniu
przekraczajacym dopuszczalny poziom okreslony w przepisach szczegdinych dla
poszczegoinych rodzajéw zabudowy) nie przekroczy granic terenu, do ktorego prowadzqcx ja
posiada tytut prawny.

4. Zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wod opadowych w sposob pogarszajacy stan
gleb oraz wéd pewierzchniowych i podziemnych.

5. Nakaz wyposazenia terenéw przeznaczonych dla zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dia odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania. N

6. Nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - waod opédowyc'n i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym
obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach - w tym
obowigzkiem wstepnej segregaciji.

8. Nakaz likwidacji wszystkich ,dzikich” wysypisk.

©

Ograniczenie stosowania zasiarczonych paliw stalych dla zaopatrzenia w ciepto obiektow
realizowanych; w obiektach istniejacych zaleca sig sukcesywng wymiang urzadzen grzewczych
na systemy wykorzystujace czyste ekologicznie nosniki energii.

§9

Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i walorow naturalnych krajobrazu ustala sig:

1. Nakaz utrzymania i ochrony zespotow zisleni naturalnej i poinaturalnej, v

1/ zadrzewienh i zalesien oznaczonych w ewidencji gruntéw jako ,Lz" i
w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy);

2/ speiniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary,
wawozy i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia srodpoine); .

3/ stanowigcych biologiczng strefe ochronng ciekéw (przylegajace do wod powierzchniowych
tereny z trwatg runig takowa oraz kepami drzew i krzewow), oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZE;

4/ zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw zabudowanych;

5/ pojedynczych drzew - a zwtaszcza starodrzewu w liniach rozgraniczajacych drég,
za wyjatkiem niezbednych cie¢ pielegnacyjnych.

=
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2. Zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na cele
inwestycyjne.

3. Obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ,powierzchni biologicznie czynnych”
w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy (jak §6 ust.2).

4. Przy utwardzaniu dojé¢ i dojazdéw (poza drogami publicznymi) zaleca sie stosowanie
materiatéw azurowych, drobnowymiarowych.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie
oraz zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
wynikajace z przepiséw odregbnych

§10

W celu zachowania warunkéw ochrony wéd oraz umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia

robét remontowych i konserwacyjnych ustala sig:

1. Preferowane formy uzytkowania gruntéw przylegajacych do ciekéw: las tegowy, zielen niska
nieurzadzona, taki i pastwiska.

2. Wyklucza sie mozliwosé lokalizacji obiektéw budowlanych na skarpach bezposrednio
opadajacych do ciekéw.




3. Na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami plyngcymi nalezy
kazdorazowo lokalizacje obiektu budowlanego uzgodni¢ z administratorem cieku.

4. Ogrodzenia moga by¢ realizowane co najmniej 1,5 metra od gérnej krawedzi skarpy brzegowej
cieku. .

§11
W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1. Dla wszystkich budynkow zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi
i dojazdy niewydzielone o parametrach spetniajacych wymagania okreslone przepisanmy
odrebnymi, jakim powinny odpowiadaé drogi pozarowe (szeroko$é -jezdni nie moze byé
mniejsza niz 3 metry).

2. Zapewni¢ zrodia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§12

1. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, wyrdéznia sie tereny,
zaliczone do poszczegdinych rodzajow dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych: )

1/ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone w planie symbolami MN.

2. Na obszarach sgsiadujacych z terenami (obiektami) wymienionymi w ust. 1 wprowadza sie
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego w przepisach szczegélnych. W przypadku obiektéw istniejacych,
o0 przekroczonym dopuszczalnym poziomie hatasu, nalezy opracowaé program dziatan, ktérych
celem jest obnizenie poziomu hatasu do dopuszczainego.

§13

W celu ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sig strefy techniczne linii
elektroenergetycznych srednich i niskich napie¢: )

1/ 16 metréw wzdtuz linii 15 kV (po 8 m od osi linii);

2/ 6 metréw wzdiuz linii niskiego napiecia (po 3 m od osi linii).
W strefach obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy, okreslone w przepisach odrebnych,
a lokalizacja obiektéw budowlanych musi by¢ kazdorazowo uzgadniana z dysponentem sieci.

Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane lub ich scalania

Ustala sie zasady i warunki wiazace przy podziale gruntdw na teren

staia sig Zasad ¥y owana =] £ L=l HLELLLY

scalania dziatek:

1. Powierzchnia terenéw lub dziatek dla projektowanych ustug, dziatalnosci gospodarczej
i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢é dostosowana do zatozonego programu
uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektéw i urzadzen towarzyszacych - w tym
parkingéw) z zachowaniem wymogoéw okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy oraz
biologicznie czynna okreslone w § 6 ust.2.

2. Tereny i poszczegoine dziatki muszg mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd od drog i ulic
publicznych bezposrednio lub przez wydzielenie wewngtrznych drég dojazdowych o szerokos$ci
5 metréw w liniach rozgraniczajacych.

3. Przy wtérnym podziale gruntéw na dziatki budowlane dla réznych form zabudowy produkcyjno -
ustugowej nalezy stosowaé nastepujace minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dziatek:
1/ dla zabudowy okreslonej w § 19 - 3000 m?, szerokosé frontu dziatki - 30 metrow.

4. Podstawowy kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych

winien wynosié - 90°; w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek
o innym kacie dominujacym - kat nalezy odpowiednio dostosowag.
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. Projekty podziatu terenéw potozonych przy drodze krajowej winny byé zaopiniowane przez

wiasciwego zarzadce drogi.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz modernizacji, .
rozbudowy i budowy drég

§15

%

. Obszar obs*ugiwan‘y bedzie przez okreslony w planie system drég i ulic publicznych

uzupetniony przez drogi wewnetrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych). . *

PR ~

. Droga krajowa kiasy G =zachowuje wielofunkcyjny charakier, realizujac réwnoczesnie

powigzania zewnetrzne i wewnetrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdow do niezbednych.

. Parametry techniczne drég publicznych i ulic winny by¢ sukcesywnie dostosowane do

okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych - z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejgcej zabudowy. Podstawowe
parametry poszczegdlnych drog okreslono w § 24.

. W obrebie terendéw przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb,

uzupetniony o odcinki drég wewnetrznych i dojazdéw niewydzielonych.

. W obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i dziatalno$¢

produkcyjng nalezy zapewni¢, odpowiednig do potrzeb, ilo§¢é miejsc parkingowych.

Zasady obstugi obszaru oraz modernizacji, rozbudowy i budowy

R astruktury techni ai

~r e S N = ahnicrn
sysicllluw HIITASUTURLUTY weLvinnLane)

§16

. Zaopatrzenie w wode: .

1/ utrzymuije sie w obszarze istniejacy system zaopatrzenia w wode (sieci, urzadzenia);

2/ zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez
rozbudowe sieci i urzadzen oraz realizacje lokalnych uje¢, w tym studni;

3/ ustala sig biezacg konserwacje, remonty kapitalne oraz wymiane zuzytych rurociagéw w celu
zmniejszenia strat w przesyle wody;

4/ zachowuje sie lokalne ujecia wody ze studni jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub
klesk zywiotowych.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

11 1etala sia atikracviama hiidawa aminnai ciaci inai
11 UStaid Sig SURCSSYWiig CUulOWeE {iTiininiS) SiCtr Ran Yy Sy

osadniczg z odprowadzeniem $ciekéw do systemu kanalizacji i przepompowni $ciekow
w Rybarzowicach;

2/ do czasu zakonczenia realizacji systeméw dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych
oczyszczalni lub zbiornikow bezodptywowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

3/ ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio Sciekéw komunalnych
do wod powierzchniowych i do ziemi;

4/ ustala sie obowiazek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z drog, parkingow
i terenéw produkcyjno - ustugowych poprzez urzadzenia do podczyszczania Sciekow -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1/ utrzymuje sie zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznych (GPZ) 110/15 kV
w Szczyrku i Zyweu poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzno — kablowa 15 kV i istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV - wediug warunkéw ustalonych przez dysponenta
urzadzen;




2/ zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym
nastapi poprzez modernizacje i przebudowe (np. wymiang transformatoréw) istniejacych
sieci i urzadzen $redniego napigcia oraz budowe nowych stacii i linii elektroenergetycznych,

3/ ustala sie rozbudowe sieci niskich napie¢ oraz punktéw oswietlenia ulicznego w pasach

A z . . A [ )
drogowych i na terenach przylegtych okreélonych w odpowiednich ustaleniach planu.

4. Zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
1/ utrzymuje sie sie¢ gazowa $redniociénieniowa zrealizowana w postaci rurociggéw
rozdzielczych gtéwnych od & 150 do & 65 oraz rurociggow rozdzielczych i przytaczy od &
40 do & 20; -0

2/ utrzymuje sig¢ zewnetrzne Zrédta zasiiania - gazociag wysokcciéﬁieﬁiéwy relacji Wapienica —
Zywiec;

3/ zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedna rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen oraz powigzanie poszczegdlnych sieci - wedtug warunkéw
ustalonych przez dysponenta urzadzen.

5. Ustala sie nastepujace zasady postepowania z odpadami wprowadzone w oparciu o przepisy
odrebne:
1/ organizacje odbioru odpadow ze wszystkich gospodarstw domowych i zabudowy ustugowej
i produkcyjnej na terenie obszaru,
2/ segregacje odpadow u zrédet ich powstawania przy zatozeniu:
a) zagospodarowania wigkszosci substancji organicznych we wtasnym zakresie,
b) selekcji a nastepnie wykorzystania surowcéw wtornych (szklo, metale, tworzywa
sztuczne, makulatura, itp.),
¢) wydzielania i przygotowania do odbioru odpadéw wielkogabarytowych,
d) gromadzenia wyselekcjonowanych odpaddw komunalnych w kontenerach i wywoéz
na skiadowisko;
3/ organizacje wywozu odpad6w przemystowych, w tym niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; .
4/ transport odpadéw poza obszar sotectwa i deponowanie ich na skiadowisku w Witkowicach,
zrealizowanym na podstawie porozumienia migdzy gminnego.

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1/ zaleca sie stosowanie indywidualnych, wysokosprawnych systemow z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych,
2/ ustala sie priorytet dia wykorzystywania ekologicznych nosnikow energii.

7. Obstuga obszaru w zakresie telekomunikacii:
1/ utrzymuje sie istniejacy system tacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci
magistralnych i abonenckich.

Rozdziat Ili
Przepisy dotyczace poszczegéinych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§17

1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami ,,R; 1MN + Ry
2MN” ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenéw ustala sie:

1/ utrzymanie dotychczasowego uzytkowania - istniejacych obiektow mieszkalnych oraz
budynkéw gospodarczych, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania - zgodnego z funkcjg podstawowg lub uzupetniajgca;

2/ mozliwosé realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych wewnetrznych, parkingéw przy obiektach ustugowych;

4/ utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych.
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3.

-

N

Dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace terendw dla realizacji:
1/ lokali dla nieucigzliwych form dziatalnosci gospodarczej o charakterze ustugowym
w budynkach mieszkalnych;

2/ garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych, przylegtych lub wbudowanych. v

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i 3 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1/ warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okre$lonychw § 51 6;
2/ wymog6w wynikajacych z odrgbnych przepiséw technicznych.

§18

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,,R; 1U + Ry 2U”

przeznacza sie, zgodnie z istniejacym zainwestowaniem, pod ustugi.

. Dla terenow ustala sig:

1/ utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen ustugowych i mieszkalno — ustugowych;

2/ mozliwosé rozbudowy, nadbudowy lub remontu obiektow;

3/ mozliwosé realizacji nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu oraz
potrzebami uzytkownikéw;

4/ utrzymanie oraz realizacje urzgdzonych terenéw zielonych;

5/ utrzymanie i budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacii
wewnetrznej, w tym placow i parkingow.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglgdnieniu:

1/ warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach og6inych planu, w tym parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, okreslonychw § 51 6;
2/ wymogéw wynikajacych z odrgbnych przepiséw technicznych.

§19

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,R;1PUH + R;13 PUH”

przeznacza sig pod dziatalno$é produkcyjno - ustugowo - handlowa.

. W terenach ustala si¢:

1/ utrzymanie oraz mozliwo$é lokalizacji zakladow drobnej wytworczosci, przedsigbiorstw
budowlanych, baz transportowych, obiektéw obstugi transportu samochodowego, obiektow
produkcyjno - ustugowych, handiu hurtowego, magazynéw, skladéw i innych obiektow
nieucigzliwych lub o ucigzliwoéci mieszczace] sig w granicach posiadanego terenu
potwierdzonej odpowiednim raportem sporzadzonym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2/ realizacje w obrebie danego terenu urzadzen komunikacji wewnetrznej, placoéw i parkingéw
oraz infrastruktury technicznej;

3/ wzdtuz granic terenu oraz w miejscach dostgpnych pomiedzy dojéciami i elementami matej
architektury nalezy wprowadzié zieler o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz
dekoracyjnym.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R, 3, 4, 6,7, 8, 10 PUH, w pasie 50 metréw od jednostki

JR{KDE" ustala sie czasowy zakaz zmiany dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu
wydania decyzji lokalizacyjnej dla drogi ekspresowe;.

. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowaé przy uwzglednieniu:

1/ warunkow okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogélnych planu, w tym parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslonych w § 5i 6;
2/ wymogdéw wynikajacych z odrebnych przepiséw technicznych.

§20

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,R; TD” przeznacza sie

2

jako teren urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j.




2.

Dla terenu ustala sie:

1/ mozliwosé realizacji nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu
przylegtego od strony zachodniej oraz potrzebami uzytkownikéw;

2/ mozliwoé realizacji motelu, zespotu obiektéw gastronomiczno - handlowych, stanowisk
obstugi i drobnych napraw samochodow; by

3/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej;

4/ realizacje w obrebie terenu urzadzen komunikaci wewnetrznej, placow i parkingow,

5/ wzdtuz granfc terenu oraz w miejscach dostepnych nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze
izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

6/ obsluge komunikacyjng z istniejacej drogi publicznej; oA

7/ czasowy zakaz zmiany dotychczasowego uzytkowania terenu do ‘czasu wydania decyzji
lokalizacyjnej dla drogi ekspresowej.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1/ warunkéw okreslonych w odpowiednich ustaleniach ogdlnych planu, w tym parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, okreslonychw § 5i 6;
2/ wymogéw wynikajacych z odrebnych przepisow technicznych.

§21

. Teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem ,,R; KDE” przeznacza sig

jako teren drog publicznych - projektowana droga ekspresowa.

. Dla terenu ustala sig:

1/ mozliwosé realizacji drogi ekspresowej o przekroju dwujezdniowym, wezta drogowego, drog
gospodarczych (dojazdowych) prowadzonych réwnolegle do drogi ekspresowej, niezbednych
obiektow inzynierskich;

2/ utrzymanie i budowe sieci infrastruktury technicznej;

3/ koniecznos¢ odprowadzenia wod opadowych przez urzadzenia oczyszczajace, ktore
powinny spetnia¢ normy okreslone w przepisach szczegolnych; )

4/ realizacje przepustéw ramowych umozliwiajacych migracje zwierzaf; )

5/ wzdluz granic terenéw oraz w miejscach dostgpnych nalezy wprowadzi¢ zielen o charakterze
izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

6/ w razie przekroczenia norm hatasu koniecznos¢ wykonania ekranow akustycznych wzdtuz
terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie;

71 mozliwosé ustanowienia wzdtuz drogi ,obszaru ograniczonego uzytkowania® na podstawie
przepiséw o ochronie $rodowiska.

3. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust.2 nalezy realizowac przy uwzglednieniu:

1.

1/ wymogdéw wynikajacych z odrgbnych przepiséw technicznych.

§22

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,Ry R” przeznacza sie,
zgodnie z istniejacym uzytkowaniem, pod uprawy polowe i ogrodnicze.

2. Dla terenéw ustala sie:

1/ utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2/ utrzymanie oraz budowe lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych;
3/ mozliwosé wytyczenia szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych;

4/ mozliwosé zalesien na terenach nie zmeliorowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W terenach wyklucza sie:

1/ usuwanie zadrzewien i zakrzewieri $rédpolnych;

2/ naruszanie urzadzer melioracyjnych;

3/ lokalizacje obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.




§23

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami ,, Ry ZE” przeznacza sie,
zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem, pod zadrzewienia przywodne i $rédpolne.

2. Dla terendw ustala sig: b
1/ utrzymanie i ochroneg istniejgcych ciekbéw wraz z zZielenig przybrzezna, niskg i wysokg,
stanowiaca ich otuling biologiczna z mozliwoscig wykonywania prac regulacyjnych;
2/ mozliwo$é zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone;
3/ mozliwosé zalesien i realizacji zieleni urzadzonej na terenach niezmeliorowanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi; .
4/ moziiwosé iokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej, "urzadzen komunikaciji
kolowej, szlakow pieszych i rowerowych.
3. W terenach wyklucza sig:
1/ lokalizacje wszelkich obiektow kubaturowych;
2/ odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow komunalnych i bytowych;
3/ naruszanie urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§24

. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru ustala sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami:
KDKg - istniejgca droga krajowa nr 69 klasy G o docelowej szerokosci 25 metréw
w liniach rozgraniczajacych i przekroju jednojezdniowym,
KDD - istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne dojazdowe o docelowych szerokoéciach
12 metrow w liniach rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych.

s

2. Dla drogi krajowej i drég gminnych ustala sig:

1/ utrzymanie, modernizacje, rozbudowe i budowe urzadzen drogowych, w tym korekte tukéw
poziomych oraz realizacje chodnikéw, zatok autobusowych, parkingéw, placéw do
zawracania itp., dla uzyskania parametréw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych;

2/ przebudowe skrzyzowan;

3/ utrzymanie oraz mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni
izolacyjne;j.

3. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci normatywnych paséw drogowych dla istniejacych drég
publicznych na odcinkach przebiegajacych przez tereny istniejacej zwartej zabudowy za zgoda
zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejacych w pasach drogowych budynkéw i urzadzen za
zgoda zarzadcy drogi.

Rozdziat IV
Przepisy koricowe

§25

Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:

1/ w terenach oznaczonych symbolami  PUH - 15%;

2/ w pozostatych wydzielonych terenach - 0%.

§26

W obszarze opracowania traci moc uchwata Nr XXI11/184/2001 Rady Gminy Buczkowice z 31
stycznia 2001 roku, opubiikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego Nr 31 poz.
718 z 28 maja 2001roku.
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§27
Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Buczkowice.
§ 28
Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
' § 29
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Buczkowice. . +N
§30

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

N,

Alicy, édraszewska
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XLV/330/06
z dnia 31 maja 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE lNWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
1. Zgodnie z art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity DZ.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz w oparciu o prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Buczkowice dla
obszaru sofectwa Rybarzowice w rejonie drogi krajowej, do zadan wiasnych gminy zapisanych
w planie naleza;
1) budowa modernizacja i utrzymanie drég gminnych;
2) budowa i rozbudowa sieci wodociggowej;
3) budowa i rozbudowa sieci kanalizacyjnej.

2. Zadania te realizowane bedg zgodnie z przyjeta uchwatg Nr XXX1/234/05 Rady Gminy
Buczkowice z dnia 13 kwietnia 2005 roku w sprawie Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Buczkowice na lata 2004-2013 z pdézniejszymi zmianami i finansowane beda czesciowo

z budzetu gminy, a w czesci ze $rodkdéw podmiotéw prywatnych i na podstawie partnerstwa
publiczno - prywatnego.

odniczaca Rady

Alida Jeraszewska

Przew




